
UY BAN NHAN DAN 
THI XA BIM SQN 

S& L /UBND-QLDT 

V/v d nghj thóa thutn quy 
hotch chi tiêt xay dirng t 1 

1/500 Khu dan cu khu vuc nhà 
may gach Viglacera cü, 

P. Lam San, th i xã Birn San 

CONG HOA xA HO! CHU NGHiA V!T NAM 
DIc 1p  - Tir do - Htnh phüc 

B/rn Scm, ngày)4 tháng nàrn 2O1' 

KInh güi: S& Xây dirng Thanh Hóa. 

Can cir Lut Xây dirng so 50/2014/QH13 ngày 18/06/20 14; 
Can cir Lut Quy hotch do thj s: 30/2009/QH12 ngày 17/6/2009; 
Thirc hin quy djnh ti Nghj djnh s& 37/2010/ND-CP ngày 07/4/2010 cüa 

ChInE phü v 1p thrn djnh, phê duyt và quàn 1 quy hoch dO thj và Hi.ró'ng 
dn tti Van bàn s: 1350/SXD-PTDT ngày 08/6/2011 cüa S Xây dçrng Thanh 
Hóa v vic huâng dn xin kin thng nht cüa S Xây dirng di vi các h sa 
nhiêm v, d an quy hoch chi tit xây dirng dO thj t 1 1/500 và viêc th hin 
khung ten bàn ye; 

D có ca si phê duyét quy hotch chi ti& xây dçrng t 1 1/5 00 Khu dan cu 
khu virc nhà may gch Viglacera Cu, phung Lam San, thj xã Bim San, UBND 
thj xã Bim Son d nghj S Xây dçrng thOa thuân ni dung d an vi nhU'ng ni 
dung sau: 

1. V ranh quy mô, ranh gi&i khu dIt: 
a) Phirn vi nghiên ct'cu kp quy hoçich: 
+ PhIa Btc giáp: dung Trn Phu; 

+ Phia Nam giáp dung Ni quy hoch (bao grn cà tuyn duà'ng) và dat 
dan cu mâi; 

+ PhIa Tây giáp duô'ng theo quy hotch (bao gm cà tuyn dung) và dat 
dan cu hin trng; 

+ PhIa Dông giáp duô'ng D3 theo Quy hoich (bao gm Ca tuyn dung) 
và dt dan cu' rnOi; 

b) Quy mó da't dai: Diên tIch nghiên ciru 1p  quy hoch là 14,lha (bao gm 
cà các tuyn uô'ng di ngoi quanh khu dat). 

c) Quymódánsá: Khoàng 1100 ngu'è'i 
2. TInh chIt khu vi'c 1p quy hotch: 

Là khu cüa dO th, xay dijng khu dan mói cu môi xen giva khu dan cu 
hiên trng mt cách hài hôa có qu5' dt d xây drng cOng trInh cOng cong phc 
vic cong dng chung. Nhm giài quyt nhu cu dt i và tirng buc chinh trang 
phát trin h tang khu VITC. 
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3. Quy hoich sui' dijng dat: 
Quy hoch chi tiêt xây dçmg t l 1/5 00 Khu dan cu khu vic nhà may gch 

Viglacera cu, phuè'ng Lam San, th xà Bim San có tng din tIch nghiên ctru 1p 
quy hoch là 14.1 ha. Duçic phân thành các khu chirc nàng chInh nhu sau: 

a. Khu dan cir m&i: Chü yu barn dpc các tric dung quy hoach  khu dt 

vi tng din tIch 5,12 ha, trong do dt 0' dng chia lô có mt d xây dçrng 90%, 
tang cao 3-5 tang, h s sir dung dat ti da 4,5 1n. Dat 0' bit thr có mt d xay 
dirng 60%, tang cao 2-4 tang, h s sü' dyng dt ti da 2,4 1n. Dt 0' bit thr 
song 1p có mt d xây drng 70%, tng cao 3-4 tang, h s sii'r diing dt ti da 
2,8 lan. 

b. Bat bãi do xc: Din tich 0,07 ha bô trI trung tam khu dt gän vâi các 
cong trInh cong cong khác. 

c. Bt nhà van hóa: Diên tIch 0,06 ha, cO mat d xây dirng 40%, tang cao 
1-2 tng, h s si'r dçing dat tOi da 0,8 lan. 

d. Tru'ô'ng Mm non: Din tich 0,26 ha, có mt d xây dçrng 40%, tng 
cao 1-3 tng, h s sir diing dt ti da 1,2 1n. 

e. Bat cay xanh, TDTT: Din tIch 0,98 ha, có mt d xây drng 20%, tang 
cao 01 tang, h s sir dçing dt ti da 0,2 1n. 

f. Bt giao thông: Din tIch 7.61 ha (chi&rn 54% tng din tIch 1p quy hoach) 
Bang thông kê quy hoch sfr diing dat 

STT TEN LO DAT 
HIU 

TICH HSSDD 

I Bat 5' mri 5.12 36.3 

1 Dat & Lien k 01 LK-01 1.02 90 3-5 4.5 7.2 

2 Dt & Lien k 02 LK-02 0.51 90 3-5 4.5 3.6 

3 Dt0'Liênkê03 LK-03 0.71 90 3-5 4.5 5.0 

4 Dt a Lin k 04 LK-04 0.51 90 3-5 4.5 

5 Dat 0' Lien k 05 LK-05 0.37 90 3-5 4.5 2.6 

6 Dt 0' bit thu 01 BT-01 0.38 60 2-4 2.4 2.7 

7 Dt 0' biêt thu 02 BT-02 0.68 60 2-4 2.4 4.8 

8 Dt 0' bit thir song 1p 01 BTS-01 0.24 70 3-4 2.8 1.7 

9 Dt&bitthirsonglp02 BTS-02 0.25 70 3-4 2.8 1.8 

10 Dt 0' bit thi.r song ip 03 BTS-03 0.37 70 3-4 2.8 2.6 

11 Etht 0' bit thij song 1p 04 BTS-04 0.08 70 3-4 2.8 0.6 

ii Bat bãi do xc CC 0.07 10 01 0.1 0.5 

III Bat nhà van hóa NVH 0.06 40 1-2 0.8 0.4 

IV Bat tru'ông mm non MN 0.26 40 1-3 1.2 1.8 

V Bat cay xanh TD-TT CX-TT 0.98 20 01 0.2 7.0 

VI Bat giao thông GT 7.61 54.0 

TOng 14.1 100.0 
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2. V quy ho,ch h thng hi tang k5 thut: 
a. Giao thông.' 
- Giao thông dii ngoti có 04 tuyn du'ô'ng, ci th: 
+ Mat ct 1-1: Lô giOi: 56.0rn, trong do: Lông dithng xe chy: 15.0 x 2 

=30.0m, Via he: 8.0m x 2= 16.0m, Dái phân cách: 10.0m; 
+ Mt ct 2-2: L giOi: 50.Orn, trong do: Lông duO'ng xe chy: 15.0 + 7.50 

+ 7.50 = 30.0m, Via he: 5.0rn x 2= 10.0m, Dái phân cách: 5.0 x 2= 10.0m; 
+ Mt ct 3-3: Lô gió'i: 28.0m, trong do: Lông duô'ng xe chty: 14.0rn, Via 

he: 7.Om x 2= 14.0 
+ Mt ct 4-4: L giOi: 25.orn, trong do: Lông duô'ng xe chy: 15.0m, Via 

hè:5.0mx2=10m 
- Giao thông ni b cô 02 tuyên duô'ng, ci the: 
+ Mt cat 5-5: L giói: 20.5m, trong do: Lông duàng xe chy: 10.5rn, Via 

he: 5.0m x 2= lOm 
+ Mat ct 6-6: L giOi: 17.5rn, trong do: Lông dung xe chy: 7.5m, Via 

he: 5.0mx2 lOm. 
b. San nan: 
- Cao d thit k dam bào cho khu do thj không bj ngp iiing. D dc san 

nén trong các ô dat là 0.4 - 1.0%; 
- Thi& k san nn theo phuo'ng pháp dung dng mirc thit k, vfd d 

chênh cao giüa 2 duô'ng dng mirc H=0,05m. 
c. Thoát rnthc: 
- H théng thoát nuOc mua riêng hoàn toàn vOi h thông thoát nuóc thai. 
- Mtng 1ui thoát nuâc mua sir dyng cng trôn D600 và D800 cho các 

tuyn du?mg ni ni khu dan Cu; tuyn dithng phIa Tây dix an sü dung cng bàn 
B2000; tuyn dung phIa DOng dr an sü ding cng D1000 và tuyn duàng phIa 
Nam dr an sir dçing cng D1200. D dc d9c cng 1y ti thiu là lID và d sãu 
chOn cng tInh tü cao d hoàn thin rnt duiing dn dinh cng ban du 1-I=0,7rn. 
Ga thãm thu có khoãng cách 30-35mllga. 

d. Cp rnthc: 
Ngun nuóc cp cho khu virc duçc lay tü du'è'ng ông D150 trên tuyên 

duô'ng Trn Phü theo dnh hurng quy hotch chung. 
- Mng cung cp nuc trirc tip dn các di tugng sr dçtng nithc, duOng 

kInh ng tir D50-D150. 
- Ong câ nuOc sir dçing ng nhira HDPE, áp hrc lam vic PN = 8. 
- DuO'ng éng thit k dt trên he chOn sâu ti thiu 0,6 m tInh tir dinh ng. 
- Các ding cp nuâc dugc dt trén he, nhüng don qua du'ô'ng, tu thuc vào 

chiu sâu së duçic dt trong ng lng bão v. 
* Giáipháp cz'cu hoá: 
- Các tni ciru hoà ngoài nhà ch9n 1oi ni Dl 00, khoáng each mi trii ciru 

hoã 100 ~ 120rn/tru. 
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- Mtng luó'i dung ng cp nrnc cu hoâ là mng lui chung kt hçip vâi 

cp nrnc sinh hoit, dch v. 
e. Cp dimn: 
- Nguôn din duçic dâu ni tr duô'ng din trung áp 35KV hin di trên 

tuyn thrèng Trân Phii phIa Bäc khu virc 1p QH. 
- Xây dirng tuyn dung day din tr dixmg din 35KV hin có di d9c theo 

tuyn du?mg D4 tâi các tram  bin áp xây dçmg mói phc vi nhu câu sir ding 

diên cüa khu vuc. 
- Xây dirng mi 02 tram  bin áp có tng cong suit 900,OKVA. 

- Cap ha th tir các trtrn bin áp di ngm d9c theo các trçic duông giao 
thông ni khu cp ti các tü din phân phi cüa tiirng cong trInh duçic chôn ngrn 
dt, day dn dung cap tit din 3x120+1x95mm2, 3x70+1x50mrn2, 

3x25+lxl6mm2, 3x16+lxl0mm2. 
- Di.thng din chiu sang ngoài cOng trInh: Ngun din 380/220V cp cho 

các tü chiu sang l.y tr 1 l trong tü phân ph& din ha th cüa các tram  bin th 

gn nht. Tt Ca các dung ni b trong khu vçrc có chiu rng ~ 7,5m dugc 
chiu sang bang 01 day den b tn mt ben, duè'ng có chiu rng? 10,5m duçic 
chiu sang bang 02 day den b trI hai ben vi khoàng cách 35m. Day cap cp 
ngun cho h thng din chiu sang theo các tnic dthng giao thông du'çc chôn 
ngm dt. 

J Ch1I thai rn và v sin/i môi tru'àng: 
- Tiêu chun cht thai ran: 1kg/ngui/ngày; 
- Chi tiêu thu gorn ducc: 100%; 
- Trong các nhórn thit k các v trI thu gom rác hang ngày trixó'c thu gorn 

chuyn dn bài rae thai cña th xä. 
KInh d nghj S Xây dimg tMng nht các ni dung d an quy hoach  chi tit xay 

drng tT l 1/500 Khu dan Cu' khu vrc nba may gch Viglacera cü, phuè'ng Lam San, 

thi xã Birn San nhu ni dung trên dê UBND thi xã Bim San có co' sâ phê duyêt .1. 

JVo'i nhân: 

- Nhu' trên; 

- Lu'u: QLDT; VT. 
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