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Vv & nghi thoa thuan quy
hoach chi tiét xay dung ty 1é
1/500 Khu dén cu khu vuc nha
may gach Viglacera cij,
P.Lam Son; thi x4 Bim Son
|
!

Kinh giri: S& Xéay dung Thanh Hoéa.

Can cir Luét Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014;

Can ctr Luét Quy hoach d6 thi sb: 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Thuc hién quy dinh tai Nghi dinh sé: 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cuia
Chinh pht v& lap tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi va Huéng
dan ta1 Vin ban sé: 1350/SXD-PTDT ngay 08/6/2011 cua S& Xay dung Thanh
Hoa vé viéc hu’omg dan xin y kién thong nhit ctia S& Xay dung dbi v6i cac hd so
nhiém vu, d6 4n quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 1& 1/500 va viéc thé hién
khung tén ban vé;

Dé c6 co s& phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu dén cu
khu vuc nha mdy gach Viglacera cii, phuong Lam Son, thi x3 Bim Son, UBND
thi x& Bim SGn dé nghi S¢ Xay dung thda thuan noi dung dd an véi nhiing ndi
dung sau:

1. Vé ranh quy md, ranh gi6i khu dat:

a) Pham vi nghién citu Idp quy hoach:

+ Phia Bic giap: duong Tran Phu;

+ Phia Nam gidp duong N1 quy hoach (bao gdm ca tuyén duong) va dat
dan cu mai;

+ Phia T4y giap dudng theo quy hoach (bao gdm ca tuyén duong) va dat
dan cu hién trang;

+ Phia D6ng giap dudng D3 theo Quy hoach (bao gém ca tuyén dudng)
va dat dan cu méi;

b) Quy mé dat dai: Dién tich nghién ctu 1ap quy hoach 13 14,1ha (bao gdém
cé cac tuyén quong 601 ngoai quanh khu dit).

¢) Quy mé dan sé: Khoang 1100 ngudi

2. Tinh chét khu vue 1ap quy hoach:

La khu & cua d6 thi, xdy dung khu ddn méi cu méi xen gitta khu dan cu
hién trang mot cach hai hoa c¢6 quy dit dé xay dung cong trinh céng cdng phuc
vue cong dong chung. Nham giai quyét nhu ciu dit & va tung budce chinh trang
phat trién ha ting khu vuc.




3. Quy hoach sir dung dat:

Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dén cu khu vuc nha mdy gach
Viglacera cii, phuong Lam Son, thi x4 Bim Son c6 tdng dién tich nghién ctu 14p
quy hoach 13 14.1 ha. Pugc phén thanh céc khu chirc ning chinh nhu sau:

a. Khu dan cw méi: Chu yéu bam doc cic truc duong quy hoach khu dat
v6i tong dién tich 5,12 ha, trong do dit & dang chia 16 c6 mat do xay dung 90%,
ting cao 3-5 tang, hé s6 st dung d4t tbi da 4,5 1an. DAt & biét thy c6 mat do xay
dung 60%, téng cao 2-4 téng, hé sb st dung d4t t6i da 2,4 lan. Dat ¢ biét thy
song lap ¢6 mat d6 xay dung 70%, tdng cao 3-4 ting, hé sd st dung dét téi da
2,8 lan.

b. Dét bai d5 xe: Dién tich 0,07 ha bd tri trung tAm khu dit gin véi céc
cong trinh cong cdng khac.

c. DAt nha vin héa: Dién tich 0,06 ha, c6 mat d6 xay dung 40%, tang cao
1-2 tAng, hé sb st d}lng dat tbi da 0,8 lan. ‘ O

d. Trwedng Mam non: Dién tich 0,26 ha, c6 mat do xdy dung 40%, tang
cao 1-3 téng, hé sb str dung dat t8i da 1,2 lan.

e. it cay xanh, TDTT: Dién tich 0,98 ha, c6 mat d6 xay dung 20%, téng
cao 01 tang, hé sb st dung dét t6i da 0,2 lan.

f. Pat giao thong: Dién tich 7.61 ha (chiém 54% tbng dién tich lap quy hoach)

Bang thong ké quy hoach sir dung dat

STT TEN LO PAT K?{ TDllgg MDXD | TCTB | poonp {}3{
’ HIEU (HA) (%) (TANG) ( %-)
I |Paté méi 5.12 36.3
1 |PétéLidnké 0l LK-01 1.02 90 3-5 4.5 7.2
2 | Dit & Liénké 02 LK-02 0.51 90 3-5 4.5 3.6
3 | Pit o Liénké 03 LK-03 0.71 90 3-5 4.5 5.0
4 | Pat & Lién ké 04 LK-04 0.51 90 3-5 4.5 3%
5 | bato Lién k& 05 LK-05 0.37 90 3-5 4.5 2.6
6 | Dat ¢ biét thu 01 BT-01 0.38 60 2-4 2.4 2.7
7 | Dét & biét thy 02 BT-02 0.68 60 2-4 2.4 4.8
8 | DAt ¢ biét thu song lap 01 | BTS-01 | 0.24 70 3-4 2.8 1.7
9 | Dat & biét thy song lap 02 | BTS-02 | 0.25 70 3-4 2.8 1.8
10 | Dét & biét thy song lap 03 | BTS-03 | 0.37 70 3-4 2.8 2.6
11 | Dat & biét thy song 1ap 04 | BTS-04 | 0.08 70 3-4 2.8 0.6
II | DAt bai dd xe CcC 0.07 10 01 0.1 0.5
III | DAt nha viin héa NVH 0.06 40 1-2 0.8 0.4
IV | Pat tredong mam non MN 0.26 40 1-3 12 | 18
V | DAt cAy xanh TD-TT | CX-TT | 0.98 20 01 0.2 | 7.0
VI | Pat giao thong GT 7.61 54.0
Tong 14.1 100.0




2. V& quy hoach hé théng ha tAng k¥ thujt:

a. Giao thong:

- Giao théng dbi ngoai ¢6 04 tuyén dudng, cu thé:

+ Mt cit 1-1: Lo gioi: 56.0m, trong d6: Long dudng xe chay: 15.0 x 2
=30.0m, Via hé: 8.0m x 2= 16.0m, Dai phén cach: 10.0m;

+ Mt cat 2-2: Lo gi6i: 50.0m, trong d6: Long dudng xe chay: 15.0 + 7.50
+7.50 = 30.0m, Via hé: 5.0m x 2= 10.0m, Dai phén cch: 5.0 x 2= 10.0m;

+ Mt céat 3-3: Lo gioi: 28.0m, trong d6: Long dudng xe chay: 14.0m, Via
he: 7.0m x 2= 14.0

+ Mit cat 4-4: Lo gidi: 25.0m, trong dé: Long duong xe chay: 15.0m, Via
hé: 5.0m x 2= 10m

- Giao thong ndi bd ¢ 02 tuyén dudng, cu thé:

+ Mt cét 5-5: Lo gioi: 20.5m, trong d6: Long dudng xe chay: 10.5m, Via
heé: 5.0m x 2= 10m

+ Mit cét 6-6: Lo gioi: 17.5m, trong do: Long duong xe chay: 7.5m, Via
he: 5.0m x 2= 10m.

b. San nén:

- Cao d6 thiét ké dam bao cho khu do thi khdng bi ngap tung. P dbc san
nén trong céc 6 dat 1a O 4 -1.0%;

- Thiét ké san nén theo phuong phap duong ddng muc thiét ké, véi do
chénh cao gitta 2 duong ddng mirc H=0,05m.

c. Thoat nuoc:

- Hé thévg thodt nudc mua riéng hoan toén v6i hé thdng thodt nude thai.

- Mang ludi thodt nuéc mua s dung cbng tron D600 va D00 cho cac
tuyén Chmng n01 nodi khu dan cu; tuyén dudng phla Tay du an st dung cbng ban
B2000; tuyén duong phia Pong du 4n str dung cdng D1000 va tuyén dudng phia
Nam du 4n sit dung céng D1200. D6 dbc doc cbng 14y tbi thiéu 1a 1/D va do sau
chén céng tinh tir cao dd hoan thién mit dudng dén dinh cbng ban ddu H=0,7m.
Ga tham thu cé khoang cach 30-35m/1ga.

d. Cip nwéc:

Ngudn nuée cdp cho khu vuc duge ldy tur dudong 6ng D150 trén tuyén
dudng Tran Phu theo dinh hudng quy hoach chung

- Mang cung cip nuéc tryc tiép dén céc dbi twong st dung nudc, dudng
kinh 6 ong tur D50-D150.

- Ong ca‘p nudc s dung 6ng nhya HDPE, ap lyc lam viéc PN = &.

- Pudng bng thiét k& dat trén he chon sau tdi thidu 0,6 m tinh tir dinh dng.

- Cac bng cap nudce duoc dit trén he, nhitng doan qua duong, tuy thudc vao
chidu sdu s& dugc dit trong éng 16ng bao veé.

* Gidi phdp citu hoa:

- Céc tru ctru hod ngoai nha chon loai ndi D100, khoang cach mdi tru ciru
hod 100 + 120m/ tru.




- Mang ludi dudong dng cAp nudc ctru hoa 1a mang ludi chung két hop véi
cép nudc sinh hoat, dich vu.

e. Cip di¢n:

- Ngudn dién duogc d4u ndi tir dudng dién trung 4p 35KV hién di trén
tuyén dudng Tran Pht phia Biéc khu vuc 1ap QH.

- Xay dung tuyén dudng day dién tir dudng dién 35KV hién c6 di doc theo
tuyén duong D4 t6i céc tram bién 4p xay dung méi phuc vu nhu cau sir dung
dién cua khu vuc.

- Xay dyng méi 02 tram bién 4p c6 téng cong suit 900,0KVA.

- Cép ha thé tir céc tram bién 4p di ngdm doc theo céc tryc dudng giao
thong nodi khu cip t6i cac ta dién phén phéi ctia timg cong trinh dugc chon ngim
d&t, day din ding cép tiét dién 3x120+1x95mm’  3x70+1x50mm’,
3x25+1x16mm?, 3x16+1x10mm”.

- Pudng dién chiéu sang ngoai cong trinh: Ngudn dién ~380/220V cép cho
céc ti chibu sang 14y tir 1 16 trong ti phan phdi dién ha thé cta cac tram bién thé
gén nhét. T4t ca céc duong ndi bd trong khu vuc ¢o6 chiéu rong < 7,5m duogc
chiéu sang bang 01 diy dén bd tri mot bén, dudng cé chiéu réng > 10,5m dugc
chiéu séng bang 02 day dén bd tri hai bén véi khoang cach 35m. Déy cép cap
ngudn cho hé théng dién chiéu sang theo cic truc dudng giao théng duge chén
ngam dét.

f. Chit thai rin va vé sinh méi truong:

- Tiéu chuén chit thai rdn: 1kg/ngudi/ngay;

- Chi ti€u thu gom duogc: 100%;

- Trong cdc nhém & thiét ké cac vi tri thu gom rac hang ngay trude thu gom
chuyén dén bai rac thai cia thi x4.

Kinh dé nghi S& X4y dung théng nhét céc ndi dung db an quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 Khu dan cu khu vuc nha may gach Viglacera cfi, phuong Lam Son,
thj x4 Bim Son nhu ndi dung trén d& UBND thi x4 Bim Son ¢6 co s& phé duyét /.

Noi nhin:
- Nhu trén;
- Luu: QLDT; VT.
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