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Ra soat cac quy dinh ciia phap luét lién quan dén viée tiép can dat dai

Thuc hién Céng vin sé 347/STP-XDVD cia S& Tu phap tinh Thanh
Héa ngay 02/3/2018 vé viéc ra soét cac quy dinh cda phép luét lién quan luat
lién quan dén vigc tiép can dit dai. UBND thi xa Bim Son béo cdo S& Tu
phép nhu sau:

I. TINH HINH CHUNG.

Luat Dat dai 2013 ra ddi, chinh thie ¢6 hidu luc tir 1/7/2014. Cho dén nay
da quy dinh m& rong hon quyén tiép can dit dai dbi v6i ho gia dinh, c4 nhan va
to chirc, tao diéu kién thuan loi cho viéc td chirc san xuét, kinh doanh. Véi
doanh nghi¢p trong nudc va nude ngoai thi viéc ap dung cac quy dinh vé thu hdi
dat, hinh thirc giao dét, cho thué dit déu binh ding nhu nhau. Bén canh do, Luat
Dit dai 2013 ciing nhdn manh dén quyén dugc bdi thudng, hd tro, tai dinh cu
khi Nha nuégc thu hoi dat, trong d6 cht trong hon dén vén dé an sinh xa héi nhu
tai dinh cu, hd tro dao tao nghé, tim kiém viéc lam cho ngudi ¢ dat b thu hdi:
mé rong quyén cho doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai dugc nhan chuyén
nhuong von dau tu 1a gia tri quyén str dung dt.

Mot diéu dac biét la, Luat Dat dai 2013 dd quy dinh mé rong hon quyén
tiép cén dat dai ddi véi ho gia dinh, c4 nhan va t chic, tao didu kién thuan loi
cho viée t6 chirc san xut, kinh doanh. Véi doanh nghi€p trong nudc va nude
ngoai thi viéc 4p dung cac quy dinh vé thu hdi dat, hinh thuc giao dat, cho thué
dat déu binh dang nhu nhau.

IL. PE XUAT, KIEN NGHI.

Luét Dat dai 2013 ra ddi bén cach mat tich cyc gop phan cai tién bude dang
ké trong viéc tiép can dat dai. Tuy nhién trong qua trinh thyc hién dang con mot
sb vudng méc, bat cap nhu:

- Tai Khoan 25 Diéu 3 Luat D4t dai 2013 dinh nghia hiy hoai dit I3 hanh
vi lam bién dang dia hinh, lam suy giam chét luong dét, gay 6 nhidm dat, lam
mét hodc giam kha nang str dung dat theo muc dich da dugc xac dinh; Tuy nhién
diéu 19 Nghj dinh 179/2013/ND-CP chi quy dinh xit Iy déi voi hanh vi gay 6
nhiém dét; DSi v6i hanh vi gay bién dang dia hinh, suy giam chét luong dét thi
tai cac Nghi dinh trén chua ¢6 quy dinh xtt ly vi pham. D& nghi: bé sung néi



dung vé xor 1y vi pham déi véi truong hop hiy hoai dat vao Nghi dinh
102/2014/ND-CP.

- Theo quy dinh tai Khoan 2, Pidu 208, Luat Dat dai ndm 2013 quy dinh
trach nhiém ctia Cha tich UBND cép x@ trong viéc phat hién, ngén chin va xu ly
kip thoi viée chuyén quyén su dung dét trai phép, chuyén muc dich stir dung dat
trai phép..., nhung khong quy dinh cu thé dan dén kho khin trong viée thuc
hién. D& nghi khi stra déi, bd sung Nghi dinh 102/2014/ND-CP vé xir phat vi
pham hanh chinh trong linh vuc dét dai, can quy dinh cu thé vé tung truong hop,
pham vi, thAm quyén cia Chu tich UBND cap x4 dé kip thoi x 1y, ngin chin va
nang cao trach nhiém cua Chu tich UBND cap xA.

- Tai diém c khoan 1 diéu 64 Luét DAt dai 2013 quy dinh Nha nudc thu hdi
dAt do vi pham phap luat vé& dét dai dbi v6i “Pét dugce giao, cho thué khong
ding dbi tuong...”. Tuy nhién, tai Piém d Khoan 2 Pidu 106 Luat Dét dai 2013
lai quy dinh “...trlr trudng hop ngudi duge cip Gidy chimg nhén dé da thuc hién
chuyén quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gén lién v6i dét theo quy dinh
ctia phép luat vé dét dai” (tirc 12 khong thu hdi Gidy chimg nhan doi véi truong
hop nay); Tai Khoan 5 Diéu 87 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
vé quy dinh mot sé diéu luat Dt dai hudng dan “Nha nudc khong thu hoi Gidy
ching nhan da cip trai phap luit trong cic trudng hop quy dinh tai Piém d
Khoan 2 Didu 106 Luat D4t dai néu ngudi dugc cap Gidy chimg nhén da thuc
hién tht tuc chuyén ddi, chuyén nhugng quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai
san gan lién véi dat hodc chuyén muc dich st dung dat va da duoc giai quyét
theo quy dinh cua phap Iuat”. Viéc quy dinh nay chua r6 rang, thiéu tinh thong
nhét, d& gay ra nhidu cach hiéu (trén quy dinh thu hoi dat ddi véi trudng hop dat
giao, cho thué khong ding ddi tuong, duéi lai quy dinh khéong duge thu hoi
Gidy chimng nhén da cap trai phap luat déi véi ngudi duoc cip Gidy ching nhan
da thye hién thu tuc chuyén quyén st dung dat) va ap dung khac nhau;

- Luat Pét dai 2013 va Nghj dinh s 43/2014/NP-CP v& quy dinh mét sb
didu luat dit dai quy dinh viéc st dung dit dé thuc hién du 4n, cong trinh san
xuét, kinh doanh khong thudc truong hop Nha nuée thu hoi dét thi chu dau tu
duoc nhén chuyén nhuong, thué quyén sir dung dAt, nhan gop vén bing quyén
st dung dt. Tuy nhién, hién nay nhiéu dy an khi thuc hién khong GPMB dugc
do ngudi st dung dat khéng phéi hop , trong khi Luét chua co6 quy dinh vé
cudng ché thu hoi dét trong trudng hop nay. Pé nghi bd sung quy dinh, ché tai
dé co quan Nha nude ¢ thé can thigp vao qua trinh thyc hién GPMB di véi du
an thudc trudng hop nay khi nguoi sir dung dAt cb tinh khong phéi hop.




Vé bit cap, chong chéo, vudng méc gifta cac quy dinh phép luat lién quan
dén viéc tiép can dat dai cua nguoi dan va doanh nghiép dé thuc hién cac du én
dau tu, san xuat kinh doanh: Khong ¢ dé xuit va kién nghi.

Trén day la bao cdo ra soat cac quy dinh cua phap luat lién quan luét lién
quan dén viéc tiép can dat dai. UBND thj xa Bim Son bdo céo S& Tu phap
Thanh Hoa./.
Noi nhan:

- S& Tu phap Thanh Hoba;
- Luu: VT, TP.
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