
BAN NHAN DAN
THJ XA BiM SON

S6: ~'f9f/QU-UBND

CONG HOA. xA HOI CHU NGHiA VI:E:TNAM

DQc I~p - Tl}' do - H~nh phuc

Eim San, ngay,tf thang nam 2017

QUYETDJNH

V~ vi~c phe duy~t d~ cu'o'ng va d\f toan I~p di~u chinh cl]c b<}Quy ho~ch

chung thi xa Bim So'n d~ s~p x~p I~i dan cll'va cai t~o moi trll'o'ng sang khu

dan cU' thu<}c Quy ho~ch khu cong nghi~p.Bim San

CHU TJCH UY BAN NHAN DAN THJ XA niM SON

Can cu Lu~t T6 chuc chinh quySn dia phuang ngay 19/6/2015;

Can cu Lu~t Quy hOe;lChdo thi s6: 30/2009/QHI2 ngay 17/6/2009;

Can cu Nghi dinh s6: 37/20 1O/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vS

I~p, th~m dinh, phe duy~t va quan Iy quy ho~ch do thj;

Can cu Thong tu s6: 12/20 16/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua BQ

Xay dlJIlg quy dinh h6 sa tung lo~i quy ho~ch va cac quy dinh cua phap lu~t

co lien quan;

Can cu QuySt djnh s6 3878/QD-UBND ngay 01/11/2013 cua UBND

tinh Thanh Hoa vS vi~c phe duy~t diSu chinh quy ho~ch chung thj xa Bim

San dSn nam 2030, t~m nhin sau nam 2030;

Th\fc hi~n chu truang cho I~p diSu chinh C\lCbQ C\lCbQ Quy ho~ch chung

thi xa Bim San nh~m s~p xSp I~i dan cu va cai t~o moi truemg s6ng khu dan cu

thuQc Quy ho~ch khu cong nghi~p Bim San cua UBND tinh Thanh Hoa t~i

thong bao s6 159/TB-UBND ngay 14/8/2017;

Theo dS nghj cua twang phong Quan Iy do thi,

QUYETDJNH:

Di~u Phe duy~t dS cuang va d\f toan I~p diSu chinh C\JCbQC\JCbQQuy

ha~ch chung thi xa Bim San dS s~p xSp I~i dan cu va cai t~o moi truang s6ng

khu dan cu thuQc Quy ho~ch khu cong nghi~p Bim San, v6i nhfrng nQi dung

chinh nhu sau:

Muc tieu nhiem vu:.
a) M\lc tieu:

Danh gia thgc tr~ng moi truang, dan sinh trong khu V\fCmQt cach C\l thS

(vS diSu ki~n h~ t~ng, hi~n tr~ng xay d\fng cong trinh, ..,) tu do nghien Cll'llgiai

phap di chuySn, tai dinh cu va dli thi~n moi truang quan diSm dam baa

quySn Igi, suc khoe, 6n dinh dai s6ng nhan dan khu V\fC;ph\Jc V\Jphat triSn do

1



thi theo huang b~n vfrng d6ng tho'i dam bao tinh kha thi, phu hQ'Pdi~u ki~n kinh

tS - xa h(>idia phuong.

b) Nhi~m V\l:
Phan tich danh gia cac di~u ki~n t\f nhien va hi~n tr~ng v~ kinh tS - xa h(>i;

dan s6, lao d(>ng, su d\lng d~t dai, hi~n tr~ng v~ xay d\filg; co h~ t~ng xa h(>i,

h~ t~ng ky thu~t va v~ sinh moi truOng. Xac dinh phuong huang nhi~m V\l cai

t~o, xay d\fllg, phM tri@ndo thi v~ khong gian, co h~ t~ng va t~o l~p moi

truong s6ng phu hQ'p;dam bao S\fphat tri@n6n dinh, hai-hoa va can d6i gifra cac

thaOOph~n kinh tS trong do thi. Quy ho~ch h~ th6ng h~ t~ng ky thu~t phu hQ'P

vai tieu chuAn, quy chuAn xay d\fllg hi~n hanh.

Nghien Clru 02 phuang an theo chi d~o cua UBND tinh t~i thong bao s6

159/TB-UBND ngay 14/8/2017.

2. Vi trf, gio'i h~n quy rno:

Ph~m vi nghien Clru di~u chinh C\lCb(>quy ho~ch chung thi xa Bim San

n&mtrong khu V\fCd~t quy ho~ch KCN Bim Son giai h~n tu TruOng Cao d~ng

ngh~ Lilama dSn dUOngLe LQ'i,thu(>cdia giai hanh chinh cac phuOng Ba DiOO,

Lam Son thi xa Bim Son va n&mtrong p1Wmvi ranh giai xac dinh theo D~ an

b6 tri Tai dinh cu cho khu dan cu thu(>cquy ho~ch Khu Cong nghi~p Bim San,

co vi tri OOusau:

- Phi a Dong: Giap Duong Le LQ'i;

- Phia Tay: Giap dUOngNguySn Duc CaOO;

- Phia Nam: Giap Thon C6 Dam va d~t QH cay xanh cach ly;

- Phia B~c: Giap duong Ph~m Hung va d~t QH cong nghi~p.

Quy mo di~n tich khu V\fCnghien Clrukhoang 205,0 ha.

Quy mo dan s6: Khoang 8.000 nguo'i (1964 h(»

3. Tfnh chAt, chu'c nang:

Xem xet di~u chinh chuc nang khu V\fCnghien Clru tu d~t cong nghi~p, cay

xanh cach ly thanh d~t dan cu hi~n tr~ng, va d~t h~ t~ng lien quan.

4. MQt chi tieu kinh t~ ky thu~t chfnh:

Ch9n chi tieu ddt:

Tren co tuan thu theo chi tieu co ban I\fa ch<.mtheo quy ho~ch chung

thi xa da duQ'cphe duy~t.

+D~t dan vi 45-55 m2/nguai

+D~t giao thong: 15-20 m2/nguai

+ Cong triOOcong c(>ngdich V\l: 12-15 m /nguai

+ Cay xanh: 8-10 m2/nguai.

(Cac chi tieu v~ d~t dai do thi se duQ'c lu~n chUng, nghien Clru tinh toan

khoa hQc tren co quy chuAn, quy diOOhi~n hanh va tiOOhiOOth\fc tS t~i dia

phuong trong qua trinh th\fc hi~n d6 an) -

Cae chi tieu hg tdng thugt

- Giao thong



+ Tinh dSn duang lien khu vgc 6-8%;

+ Tinh dSn duang khu vgc: 13 - 15%;

+ Tinh dSn duang phan khu vgc 18 - 22%.

- Chi tieu c~p di~n 300W/nguai

- C~p nuac sinh ho~t 120lit/nguai/ngd

- Thmh nuac b~n 120lit/nguai/ngd

- Rac thai I,OKg/ng.d. Thu gom xu ly 95%.

. ac yeu cau can ng len cu'u:

5.1. Yeu cau iliJu tra hi~n trtJng, thu th{tp tili li~u, s8 li~u:

Phan tich, danh gia cac diSu ki~n tg nhien va hi~n tr~ng vS kinh tS - xa

h9i; dan s6, lao d9ng; su d\mg d~t dai; hi~n tr~ng vS xay d\l'llg co sa h~ tang ky

thu?t, co sa h~ tang xa h9i, moi truang cua do thi. Cac s6 li~u diSu tra phai su

dVng s6 li~u diSu tra mai nh~t, co h~ th6ng bang biSu kem theo. Phan tich, danh

gia diSu ki~n tg nhien, thgc tr~ng xay d\l'llg, kiSn truc canh quan, kha nang su

dVng quy d~t hi~n co va quy d~t d\l kiSn phat triSn.

5.2. Yeu Callta chil'c khong gian kiln tr IICcanh quan, p han kh u chil'c nang

- Yeu cau t6 chuc khong gian phu hqp vai hi~n tr~ng dan sinh trong kIm

vgc, h~ th6ng h~ tang dugc quy ho~ch mai phai dva tren co sa h~ tang hi~n

tr~ng, yeu cau phai 6n dinh dan sinh, h~n chS vi~c di chuySn giai phong m?t

b~ng, d6ng thai phai dam bao cac quy chu~n, tieu chu~n va my quan do thi.

- Xac dinh chuc nang su dVng cho tung khu d~t tren co sa s~p xSp l~i khu

dan cu hi~n tr~ng (tren co sa c6 g~ng gifr nguyen cac khu dan cu t?P trung da

s6ng 6n dinh, co nhiSu cong trinh kien c6), nguyen t~c t6 chuc khong gian, kiSn

truc canh quan cho toan khu vgc l?p quy ho~ch, chi tieu su dVng d~t, h~ tang ky

thu?t d6i vai tung khu d~t.

- Xac dinh cac chi tieu vS di~n tich, m?t d9 xay dgng, h~ s6 su dVng d~t

va tang cao t6i da, t6i thiSu cua cong trinh trong cac khu chuc nang.

5.3. Yeu cau vJ kit n8i h(1tang kjJ thu{tt:

DiSu chinh cvc b9 quy ho~ch h~ tang ky thu?t do thi phai dva tren co sa kSt

n6i vai duang giao thong d6i ngo~i theo quy ho~ch chung thi xa da dugc phe

duy~t nhu cac tuySn duang TrfrnHung D~o,NguySn Duc Canh, Tong Th~t ThuySt,

Phan Chu Trinh va co danh gia vS dia hinh, hi~n tr~ng h~ tfrng, xac dinh lUllV\fC va

phan lUllV\fC tieu thoat nuac chinh; huang thoat nuac, vi tn, quy mo cac cong trinh

tieu thoat nuac; xac dinh c6t xay dVngcho do thi va tUngkIm V\fC;

Xac dinh khoang cach ly, khu vvc khong phat triSn dan cu va ngu6n cung

c~p nuac, nang lugng; t6ng lugng nuac thai, rac thai; vi tn, quy mo cong trinh dau

m6i va m~ng luai truySn tai, phan ph6i chinh cua h~ th6ng c~p nuac, nang lugng va

chiSu sang do thi, thong tin lien l~c, thoat nuac va cong trinh xu ly nuac thai; vi tri,

quy mo khu xu ly ch~t thai r~n, nghla trang va cac cong trinh khac.

5.4. Yeu cau vJ ilanh gia moi tru'o'ng chiln lu'(J'c
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Danh gia tac dQng moi truang va dS xu~t bi~n phap dS giam thiSu anh

huang x~u dSn moi twang trong d6 an quy ho~ch.

6. san phfim:
- ThuySt minh diSu chinh C\lCb<)quy ho~ch theo quy dinh.

TT TEN BAN VE so' trinh

bao cao Thu nh6

1
do vi tri va moi lien h~ Ty l~

1/10.000 A3
vai khu V\l'C; phu hQ'p

2
Ban do hi~n tr~ng su d\lng Ty l~

1/5.000 A3
d~t; kiSn truc canh quan phu hQ'p

Cac blm do Hi~n tr~ng h~
Ty l~

3 th6ng HTKT, hi~n tr~ng moi 1/5.000 A3
phu hQ'P

truang'

do ca cau phat trien do thi
Ty l~

/t6i thiSu 2 phuong an dung

rong nghien cuu, bao cao)
phu hQ'p

5
Ban d6 quy ho~ch su d\lng Ty l~

1/5.000 A3
d~t va phan khu chilc nang phu hQ'P

6
do dinh huang phlit trien Ty l~

1/5.000 A3
khong gian do thi phu hQ'p

Cac ban do dinh huang phlit
Ty l~

1/5.000 A37 tnen h~ thong h~ tang k9
phu hQ'p

thu~t va moi truang

c) Cac yeu cfiu vS h6

- Ban d6 minh hQatrong thuyStmiOOduQ'cthu 006 theo kh6 gi~yA3, in mau;

- Ban d6 dung cho vi~c thAmdinh phe duy~t;

- s6 IUQ'llgtai li~udUngcho bao cao thAmdiM tuy theo yeu cfiucua h<)inght.

- H6 sa trinh duy~t l~p thanh 08 b<)v6i dfiy du thanh phfin theo thong tu

s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B<)Xay d\l'ng; kern theo 02 b<)mau, 02

ilia CD ghi toan b<)n<)idung ban ve va cac van ban lien quan (chu dfiu tu 01 b<),

ca quan quan ly - thAmdinh 01 b<»);

7. toan chi phi thttc hi~n (lam trim): 413.366.983,0

(B&ng chi:r:B8n tram muo'i ba tri?u, ba tram sau sau nghin, chin tram tam ba

a6ng)

- Chi phi tu vim l~p QH: 337.251.702,0 d6ng;

- Chi phi quan ly khac: 65.836.530,0 d6ng;

- Chi phi quySt toan: 10.278.750,0 d6ng;

toan chi tiit kem theo)
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8. Ngan sach Thi xa.

9. hi~n:
- CO'quan phS duy~t diSu chinh b<)quy ho~ch: UBND tinh Thanh Boa;

quan th~m dinh: So'Xay dVng Thanh Hoa;

- Chu dftu tu: UBND thi xa Bim San;

quan th~m dinh, trinh phe duy~t: UBND thi xa Bim San;

- Thai gian l~p va trinh duy~t xong d6 an quy ho~ch: 06 thang.

Di~u 2. QuySt dinh nay co hi~u Ivc k@tu ngay kyo

Chanh Van phong lIDND&UBND Thi xa; Truang phong Qufm ly do thi;

Truang phong Tai Chinh - KS ho~ch, Thu truong cac dan vi lien quan chiu trach

nhi~m thi hanh QuySt dinh nay.!.

- Nhu Disu 3/QD (d~ th\l'Chi~n); '; )~
_Luu: VT, QLDT.
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