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V/v de nghi th6a thu~n nQi

dung nhi~m v1,11~pguy ho~ch

khu xen cu B~c khu ph6 2,

P. Ba Binh thi xa Birn

cQNd!HOA xA HQI CHU NGHiA NAM

DQc I~p - Tl,l' do - H~nh phuc

Blm SO'n,ngaycl.L[thcmg nam 2017

Kinh gui: Xaylid1,1ngThanh Hoa.

Can cu Lu?t Quy ho?ch so: 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

, Can cu Nghi dinh 86: 37/2010/NI)1CP ngay 7/4/2010 cua Chinh phu v~ I~p

tham dinh, phe duy~t va quan Iy quy ho?cH do thi;

Th\l'c hi~n van ban s6: 4123/UBND-CN ngay 20 thang 4 nam 2017 v~

vi~c chu truong, dia diem I~p quy ho?cn: chi tiet 1/500 cac diem phat trien do thi

t?i thi xa Bim San; .

DS co Co' th\l'C hi~n cac bu6c tiSp theo UBND thi xa Bim San d~ nghi

Xay d\l'ng Thanh Hoa :cern xet thoa th~~n n<)i du,ng nhi~m v1,1I~p di~u chinh

rna r<)ng quy ho?ch chi tiet kIm xen cu Bac khu pho 2, phuOng Ba Dinh, thi xa

Bim San, v6i n<)i dung sau:

Thanh phAn hB so' gBm:

1. Phuang an khao sat l~p ban do dia hinh da dugc phS duy~t (kern theo
quySt dinh phS duy~t); "

2. H6 So' thuySt minh nhi~m V1,1+ d\l' toan (ban in + ban m~m);
NQi dung nhi~m vl,l: ':'

1. Muc tieu nhiem vu:,

Khu v\l'c guy ho?ch n~m trong fllnh gi6i d6 an Quy ho?ch 1/2000 Khu

trung tam thi xa Bim San, khu V\l'Chi~n ~r?ng Ia d~t tr6ng cay, d~t hoang chua suo

dW;g ~~m xen kyt trongkhu d~n cu da tuang d6i 6n dinh theo mo hinh kh6i

pho, can phai l?p guy ho?ch de th\l'C hi~'n chinh trang do thi, tranh lang phi guy

d~t. Theo do xac dinh chuc nang la kIm dan cu hi~n tr?ng cai tao va m<)t ph~n

d~t d\l' tru phat triSn. Vi~c I~p guy ho?c~ chi tiSt 1/500 khu V\l'Cnay c~n dap lmg

cac ySuc~u d~u n6i v~ ha t~ng ky thu~t va h? t~ng xa h<)i v6i cac kIm Ian c~n.

M~t khac dap ung cac ye,u c~u cua khu theo tieu chi do thi lo?i III.
2. tri, gio'i h~'n:quy mo:,

a) quy

+ Phia B~c: giap dUOng theo guy h6,?ch co 1<)gi6i 25m;
+ Phia Dong, Tay: giap ducmg hi~n,:tr?ng;
+ Phia Nam: giap dan cu hi~n tr?ngl
b) Quy ma Quy mo kha~ sat do ve dia hinh ty l~ 1/500 khoang

2,1 ha; Ph?m vi nghiSn Clm l~p Quy ho?ch khoang 1,86ha.



c) Quy rna dan Khofmg: 300 ngll'ai.

3. Tinh chfit, chtfc nang:

+ La khu O'cua d6 tN, xay dvng mQt m6 hinh Khu dan cll' co c6ng nang duQ'c
v?n hanh ch?t che, baa v~ m6i twang vO'iphat triSn kiOOtS xa hQi lTIQtcach hai hoa

baa g6m rma chia 16va cac c6ng trinh c6ng cQng ph\lc V\lCcho OOuc~u mQt cach

t6t nh~t.

+ Cac chi tieu kinh tS ky thu~t cua khu dan cll' dll'Q'c t1nhl toan thea tieu

chuAn d@phat tri@nmQt Khu dan cu cua d6 thi la~i III. .

4. M:Qt chi tieu kinh t~ ky thu~tchinh:

a) Cac chilc nang chinh baa g6m:

+Nha chia 16thftp tfulg;

+D~t cay van hoa kSt h9P bai de>xe nhom

b) Dt,rkiSn chi tieu su d\lllg d~t

BuQ'c xac dinh C\lthS cho tUng khu chilc nang C\lthS nhu sau:

Chi tieu d~t dan d\lllg: 58 - 63 m2/nguol

Trang do:

+D~t 45 - 47 m2/nguai trong do:

Dftt O'hi~n tr~g: 13 - 14m2/nguai

B~t mO'i: 32 - 33 m2/ngll'ai

+B~t giao th6ng: 12 - 14 m2/ngum

c) Chi tieu h~ tkg Icythu~t:

- Giao th6ng: D~t giao th6ng 35 -;-40%.

- C~p di~n: 1500 KWh/ngll'ai/nam.

- C~p nu6'c: 120 lit/ngucJi/ngd.

- Thoat nu6'c: Nu6'c mua va nu6'c thai rieng bi~t.

- Chi tieu xu Iy ch~t thai: 1,5 kg/ngum;nga;y demo

- Rac thai: Thu gam 100% va v?n chuySn v@khu xu Iy rac cua tjhixa.

5. Cac yeu c~u c~n nghien cu.u: .

5.1. Yeu c6u tl6i v6'i khao sat tlja hinh, tliJu tra hi?n trqng

Khao sat dia hinh ty I~ 11500 h~ ta~ dQ VN2000, dQ cao OOa nll'6'c, ranh

gi6'i khao sat va phuong an khao sat duQ'CI~p kem thea nhi~m V\l, di~n dch khao

sat dia hiOOkhafmg 2,1 Oha.

Cac s6 li~u di@u tra hi~n tr~ng v@di@u ki~n t\1' OOien, ki$ tS xa hQi, h~

t~ng ky thu~t, phai su d\lng s6 li~u di@utra m6'i nhftt, co h~ th6nglbang bi@ukem

thea. Phan dch, danh gia di@uki~n t1,1'OOien, th\1'c tr~ng xay d\1'ng, kiSn truc canh

quan, kha nang su d\lng quy d~t hi~n co va quy d~t d\1'kiSn phat t~iSn.

, Tuan thu phuong an khao sat phuong an ky thu,~t khao sat thanh l~p ?an

d6 dia hinh ty l~ 11500 ph\lC V\l I~p quy ho~ch chi tiet khu xen! cu khu ph6 2,

phuong Ba Dinh, thi xa Bim San da duQ'c UBND thi xa Bim San phe duy~t.

5.2. Yeu c6u n9i dung quy hoqch

Xac diOO chilc nang d\lng cho tung khu d~t, nguyen tic t6 chu'c kh6ng

gian, kiSn truc caOO quan cho taan khu V\1'CI~p quy ha~ch, chi tie~ v@dan s6, su

d\lng d~t, h~ t~ng k51thu~t d6i v6'i tung khu d~t, b6 tri cac c6ng triOO ph\lc V\l



.

phu h9'P voi nhu c~u su dl,lng, b6 tri m~mg luoi cac cong trinh h~ t~ng ky thu~t

d~n cac trl,lc duemg phu h9'P voi cac giai do~n phat triSn cua khu vllc, danh gia
moi truang chi~n lu9'c.

Xac dinh cac chi tieu kh6ng ch~ vS khoang lui, canh quan do thi d9C cac

trl,lc duemg chinh, cac khu chuc nang, cac khu vvc khong gian cac cong

trinh diSm nh~n, cac hinh thuc canh quan cho khu vvc thi~t k~.

5.3. Yeu cdu t6 chuc kh6ng gian

Ca c~u quy ho~ch tuan thu chuc nang nhi~m V\l dS ra, phu h9'P v6i quy
ho~ch chung cua thi xa.

Cong trinh xay dVng phai co thiSt k~, duemg net ki~n truc phai hoa d6ng,

co ti~ng noi chung, mau s~c trang nha va than thi~n v6i moi truang, khuy~n

khich cac dv an xay dVng cac cong trinh xanh, su d\.mg nang lU9'ng tai t~o ho~c
nang lU9'ng s~ch.

5.4. Yeu cdu hg tdng kY thwjt

Xac dinh kich thuoc m~t c~t cac tuy~n duang giao thong trong do thL cac

tuy~n ph6 chinh, cac tuy~n duemg lien khu vvc, cac tuy~n duemg nQi trong

khu ph6. Xac dinh chi gioi duang do, chi gioi xay dVng, khoang lui. Quy ho~ch

chiSu cao cac tuy~n duang do thj, xu ly cac diSm giao c~t.

Xac dinh nhu c~u va ngu6n c~p nu6c, m~ng luoi duang 6ng va thong s6
ky thu~t chi ti~t.

Xac dinh nhu c~u va ngu6n c~p di~n, di~n chi~u sang do thi va thong s6
ky thu~t chi ti~t.

Xac dinh m~ng luoi thoat nuoc mua, nu6c thai, vi tri quy mo khu 1y

nu6c thai, m~ng luoi duang 6ng va thong s6 ky thu~t chi ti~t.

US xu~t Cos san nSn kh6ng ch~ cho tung kIm vvc, xac dinh d6c san

nSn, kh6i lU9'ng d~t dao d~p cho tung khu vvc xay dVng.

Luu y giai phap san nSn, thoat nuoc gifra khu vvc xay dl,l'ngm6i va khu

dan cu hi~n co cai t~o, dam bao khong ng~p ung va canh quan moi truang.

Xay dVng quy ch~ quan ly xay dVng; nghien cuu va dS xu~t hinh thLrct&

chuc thvc hi~n, tinh toan hi~u qua d~u tu va ch~ thu hut d~u

SO'

a) Ph~n khao sat dia hinh:

Ban d6 khao sat dia hinh tYl~ 1/500 phl,lCV\lnghien cuu quy ho~ch chi ti~t va

l~p dv

b) Ph~n d6 an quy ho~ch:

- Thuy~t minh quy ho~ch theo quy dinh.
- Sa d6 vi tri va gioi h~n khu d~t, ty l~ 1/2.000 ho~c 1/5.000;

- Ban d6 hi~n tr~ng ki~n trUccanh quan va danh gia d~txay dVng,tYl~

- Cac ban d6 hi~ntr~g h~ th6ng h~~g ky thu~tva bao v~moi truang tY1~

- Ban d6 quy ho~ch t6ng m~t b~ng su d\lng d~t, ty l~ 1/500.
- Ban db t&chuc khong gian ki~n truc canh quan, ty l~

- Ban db quy ho~ch giao thong va chi gioi duang do, chi gioi xay dVng

cong trinh, ty l~ 11500;
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- Cae ban d6 quy ho~eh h~ th6ng HTKT, ty l~ 1/500;

- Ban d6 t6ng hgp duo'ng day duang 6ng k5' thu?t, ty l~ 1/5100;
- Ban d6 danh gia moi trucmg ehiSn luge;

- Cae ban ve ph6i eanh, thiSt kS do thi;

- Bao eao t6ng hqp (thuySt minh, cae van ban phap ly lien quan);

- Bra CD ROM luu tru cae tai li~u tren;

c) Cae yeu e~u v~ h6 sO':

- Ban d6 minh hQatrong thuyStminh dUQ'ethu nh6 theo kh6 gi~yA3, in mau;

- Ban d6 dung eho vi~e th~m dinh phe duy~t;

- s6 lUQngtai li~udung eho bao eao th~m,dinhmy theo yeu e~ljleua hQinghi.

- Quy dinh quan ly kiSn true theo quy ho~eh chi tiSt.

- H6 sO'trinh duy~t l?p thanh 08 bQ v6i d~y du thanh ph~tl theo thong tu

s6 12/20 16/TT-BXD ngay 29/6/2016 eua BQXay d\l'ng; kem the0 02 bQmau, 02

rna CD ghi toan bQnQi dung ban ve va cae van ban lien quan (euu d~u tu 01 bQ,
co' quan quan ly - thfim dinh 01 bQ);

7. Dl)' toan chi phi thl)'c hi~n: 189.993.396,0 dAng

- Chi phi khao sat dia hinh: 24.1B6.350,0 d6ng;

- Chi phi l?p nhi~m vv va d6 an quy ho~eh: 131.408,217,0 d6ng;

- Chi phi khae: 34.448.829,0 d6ng;

(Co d\l' toan chi tiSt kem theo)

8. chu'c thl}'c hi~n:

- CO'quan phe duy~t quy ho~eh: UBND thi xa Bim SO'n;

- CO'quan th6a thu?n l~y y kiSn: Sa Xay dv'ng Thanh Hoa;

- Chu d~u tu: UBND thi xa Bim SO'n;

- CO'quan thfim dinh, trinh phe duy~t: Phong Quan ly do th~;

- Thai gian l?p va trinh duy~t xong d6 an quy ho~eh: 02 th~ng, kS til ngay
dU'9'ephe duy~t nhi~m vv.

Kinh dS nghi Sa Xay dvng Thanh Hoa th6a thu?n nhi~m vtI l?p quy ho~eh

theo nQidung tren, dSUBND thi xa Bim Son co co .s? ;....~ ..i~n cae bu6e tiSp theo

CH

-Nhutren;
- Lu'u: VI, QLDT. -t,\.
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