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QUYitT DJNH
V~ vi~c Phe duy~t dB an di~u chinh Quy ho~ch chi ti~t tY l~ 1/500 Khu th~
thao va cac cong trinh dich vI} phI} trq' t~i phlfo'ng Ba Dinh, thi xa Bim So'n

CHU TICH UY BAN NilAN DAN THJ xX BiM SON

Can cu Lu~t T6 chuc Chinh quy~n dia phuO'ng ngay 18/6/2015;
Can eu Lu~t Xay dVng ngay 26/1 1/2003;
Can cu Lu~t Quy ho~ch do thi ngay 17/6/2009;
Can cu Nghi dinh s6: 37/20101ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vS l~p

th~m dinh, phe duy~t va quan 1;' quy ho~ch do thi;
Can cu Quy~t dinh s6: 1369/QO-UBND ngay 20/4/2016 vS vi~e ch~p

thu~n chu truong, dia di~m d~u tu dv an Khu th~ thao va cac cong trinh phI}trQ'
t~i phuong Ba Oinh, thi xa Bim Sun cua UBND tinh Thanh Hoa;

Can cu Quy~t dinh s6 3583/QO-UBND ngay 27/9/2016 cua UBND thi xa
Bim Sun vS vi~c phe duy~t d6 an Quy ho~ch chi ti~t ty 1~ 1/500 Khu th~ thao va
cac cong trinh dich V\lph\l tr9' t~i phuong Ba Oinh, thi xa Bim Sun.

Tren Co' sa y ki~n thoa thu~n cua Sa Xay d\l'llg t~i van bim s6 2348/SXD-
PTOT ngay 12/5/2017 vS n9i dung di~u chinh quy ho~ch chi ti~t ty 1~1/500 Khu
th~ thao va cac cong trinh dich V\)ph\) trQ't~i phucmg Ba Oinh, thi xa Bim Sun
va van bim bao cao giai trinh cua Cong ty TNHH Xay l~p V~n tai Ph\)c Hung s6
08/CV-PH ngay 30 thang 5 nam 2017;

Xet dSnghi cua Truang phong Quan 1y do thi,

QUYETDJNH:

Di~u 1. Phe duy~t d6 an diSu chinh Quy ho~ch chi ti~t ty 1~ 1/500 Khu th~
thao va cac cong trinh dich V\lph\) t1'Q't~i phuong Ba 8inh, thi xa Bim Sun vo-i
nhfrng n9i dung chu y~u nhu sau:

1. Ten dB an: OiSu chinh Quy ho~ch chi ti~t ty 1~1/500 Khu th~ thao va cae
cong t1'inhdich V\lph\) t1'9't~i phuong Ba Oinh, thi xa Bim Sun;

2. Dia di~m xay dl}'ng: phuong Ba fJinh, thi xa Bim Son,
3. Chu d~u tlf: Cong ty TNHH Xay l~p V~n tai Ph\lc Hung.
4. NQidung dB an di~u chinh quy ho~ch:
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4.1. vJ ranh gitJi khu dat:
Ranh giai sir d\lng d~t gift nguyen theo d6 an da duQ'cphe duy~t t~i QuySt

dinh s<3:3583/QD-uBND ngay 27/9/2016 cua UBND thi xa Birn San. C\l thS:
- Phia B~c giap: d~t tr6ng rung san xu~t va d~t tr6ng diy Hiunarn;
- Phi a Dong giap: duemg NguySn Duc Canh;
- Phia Tay giap d~t tr6ng cay Iau narn;
- Phia Nal)1 giap kIm dan cu ph.ia Tay duemg NguySn Duc Canh va d~t

tr6ng cay Iau narn;
4.2. Tinh chat khu V{I'C [(ip quy hO(lch:
Tinh chfit khu V\fCquy ho~ch: gift nguyen theo d6 an da duQ'c phe duy~t

t~i QuySt dinh s<3:3583/QD-UBND ngay 27/9/2016 cua UBND thi xa Birn San
Ia khu thS thao vai chuc nang vui choi giai tri nghi ngO'ido thi.

4.3. Quy mo diin sa va dat dai:
a) Quy rno dfit dai: gift nguyen theo d6 arida -duQ'cphe duy~t t~i QuYStdinh

s<3:3583/QD-UBND ngay 27/9/2016 cua UBNJ) thi xa Birn San Ia: 74.943 rn2.
b) Quy rno dan s<3:gift nguyen theo d6 an da duQ'cphe duy~t t~i QuySt dinh

s<3:3583/QD-UBND ngay 27/9/2016 cua UBND thi xa Birn San Ia: 74.943 rn2

d\f kiSn ph\lc V\l d6ng thai cho khoang 2.500 nguai. Va dap trng nhu c~u sinh
ho~t van hoa, thS d\lc thS thao cho toan bi) dan s<3Birn San va cac khu V\fCIan
c?n (d\f kiSn khoang 100.000 nguai);

4.4. Lj do va npi dung nghien cuu diJu chinh:
a) Ly do: Trong qua trinh triSn khai th\fc hi~n d\f an theo quy ho~ch chi tiSt

duQ'c duy~t t~i QuYSt dinh s<33583/QD-UBND ngay 27/9/2016 co rni)t s<3bfit
C?p anh hUOngdSn tinh kha thi khi d~u tu C\lthS:

+ Cac Co'sa h~ t~ng nhu: Giao thong, thoat nuac ngoai hang'!rao cua d\f an .,.J

chua duQ'c d~u tu d6ng bi) theo quy ho~ch, do do nSu th\fc hi~n, vi~c san nSn,
thoat nuac theo quy ho~ch duQ'cphe duy~t Ia thoat vS phia duemg NguySn Duc
Canh, (tuySn duemg NguySn Duc Canh phi a Dong Khu d~t rnoi chi co rn~t
duang ri)ng tu 8-12m va IS d~t, chua co h~ th<3ngthoat nuac), nSu tiSp tl}e th\fc
hi~n nhu quy ho~ch se khong dam bao thoatnuac, gay anh huang rnoi truemg
chung va d\f an se khong th\fc hi~n duQ'c,do d[oc~n nghien Clm1~~san nSn thoat
nuac ni)i bi) v~n dam bao thoat nuac hi~n tr~rg (nghien Clm tho4t vS su<3iphia
Tay va rni)t ph~n vS phia Narn) nhung v~n ~am bao phu hQ'Pyai quy ho~ch
chung, quy ho~ch phan khu da phe duy~t.

+ Do phai nghien ctlU I~i huang san nSn va thoat nuac ni)~bi) vi V?y Co'
cfiu canh quan cling c~n xern xet l~i cho phu hgp nhu: Xern xet diSu chinh l~i h6

" , . ,
dieu hoa, h~ thong giao thong nQi b(} co xern xet l~i, cach b6 tri: cac phan l<.hu
ehuc nang (nhung v~n tuan khu quy ho~ch phan kIm) nhu: cae cong trinh nha t6
chue S1)' ki~n, nha phl,le h6i sue khoe, e~n xerrl xet b<3tri I~i dS phu hQ'pvai tf\lC



dmh quan phia B~c khu d~t (b6 tri them huang tiSp c?n khu OOat6 chuc sv ki~n
tu phia B~c), nh~m tang hi~u qua su d\mg va phu hgp han vai kiSn truc canh
quan thea quy ha~ch.

Vi V?y vi~c di~u chinh quy ha~ch la c~n thiSt dam baa tinh kha thi thvc
hi~n, va di~u chiOOdS khong lam anh huang dSn moi truang sinh thai la dung
thea quy dinh t~i khaan 3, £)i~u 47, Lu?t Quy ha~ch do thi (Quy ha~ch c~n
nghien Clrudi~u chiOOtrang truang khong thvc hi~n dugc).

b) NQi dung nghien clm:
- Nghien cuu di~u chiOOl~i Co'c~u su d\lng d~t, di~u chinh giam di~n tich

xay dVng cua khu vvc thea chi~u huang giam trang do, mQt s6 cong trinh tang
di~n tich C\l thS: Nha di~u hanh quan ly (tang them 01 OOa),b6 sung them nha
dich V\l 220m2 khu vvc thS thaa ngaai trai, xay dVng them san tennis co mai
che; giam di~n tich mQt s6 cong trinh: Nha thi d~u, nha t6 chuc sv ki~n, nha an
v?n dQng vien, dam baa phil hgp vai nhu c~u ph\lc V\l, chuc nang kIm vvc.

- Tang di~n tich, cay xanh, m?t nuac, san duang nQi bQ t~a canh quan khu
vvc, giam di~n tich san bong da d~t yeu c~u t6i thiSu thea quy dinh dam baa
kiSn truc canh quan khu vvc.

- £)i~u chinh vi tri nha t6 chu'c sv ki~n, OOaph\lc h6i suc khoe va nha nghi
v?n dQng vien dam baa cimh quan khu vvc.

- £)i~u chiOOl~i caa dQ san n~n cha phil hgp vai hi~n tr~ng d6ng thai phil
hgp vai quy ha~ch chung va quy ha~ch phan khu da:dugc phe duy~t

4.5. Quy hO(lch su'd(lng dat diJu chinh:

T6ng di~n tich khu d~t nghien cuu l?p quy ha~ch:74.943 m2

Co' c~u su d\mg d~t C\lthS thea bang sau:
« ----

Di~n tich
Ky da phe Di~n tich

81'1' Khu chu'c nalll:! hi(~u duvet (m2) di~u chinh Tan!!~~

TAn!! dien tich khu dAt Hip (lUV hoach 74.943 74.943 0
nAt xay dt,l'ng nha di~u

4.459,96A hanh NDH 0 4.459,96
Nha di€u hanh chinh 0 200 200,00
Nha di€u hanh khu vvc 2 nha 0 400 400,00
D~t san vucrnkhuon vien 0 3.859,96 3.859,96

B nAt nha thi dAu - HBn ho'p NTD 8879,16 8078,42 -800,74
D~t xay d\fng nha thi d~u 2429,9 1910 -519,90---
Nha tr\fc bao v~ 0 25 25,00
D~t cay xanh san vucrn 6449,26 6143,42 -305,84

C nAt con!! trinh dich vu CTDV 12973,65 4426,64 -8.547,01--
D~t nha di€u hanh kIm trung

-300,00tam 300 0 --
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Dfit nha an v~n d<)ngvien 640 0 -640,00
Nha nghi V~n d<)ngvien 640 640 0,00
Dfit nha ph\lc hili suc khoe 600 640 40,00
Dfit cay xanh + san vucm 10793,65 3146,64 -7.647,01

D D~t djch Vl}Sl}'ki~n DVSK 2452,05 9939,5 7.487,45
Dfit nha djch V\l 1.516 1250 -266,00
Nha an v~n d<)ngvien 0 640 640,00
Dfit san vucYn 936,05 6928,76 5.992,71

E D~t th~ thao ngoai tr()'i TTNT 13.336 11.880,76
-1.455,24

Dfit nha di~u hanh 291,7 0 -291,70
Dfit san tennit 1350,5 1.530 179,50
Kh6ng co mai che 1350,5 600 -750,50
Co mai che 0 930 930,00
Dfit b~ bai 1000 1312 312,00
Cong trinh djch V\lgiili khat 0 220 220,00
.Dfit sfm b6ng da 4000 2000 -2.000,00
Dfit cay xanh + san vucYn 6.693,8 6818,76 124,96

F DAt diy xanh canh Quan CXCQ 23477,2 17621,44 -5.855,76
GT- 3.562,94

G D~t giao thong-Bi'ii dB xe BDX 11141,34 14704,28
II D~t hB nU'6'ctrung tam lIN 2683,6 3832 1.148,40

4.6. Ta chuc khong gian kiin truc cimh quan:
Ca ban gifr nguyen theo d6 an da dll'Q'c phe duy~t t?i QuySt djnh s6:

3583/QD-UBND ngay 27/9/2016 cua UBND thi xa Bim San.
4.6.1) Nguyen tdc ta chu'c:
- Khu V\1'Cl?p dv an, thuQc quy ho?ch chi tiSt xay dvng 1/2000 khu trung -....J

tam thi xa Bim San. Dll'Q'cxac dinh la khu thS d\lc thS thao trung tam cua do thi,
v6i vi~c d~u tll' xay dvng cac cong trinh thS thao, vui chai giai tri, cac tham cay
xanh, cac cong trinh cong cQng (h? t~ng xa hQi va cac cong trinh dich V\l do thD

thuQc d.p do thi, dap ung cho SlJphai triSn bSn vfrng.

- Gi6i h?n va khoanh vung kIm thS thao,dich V\l nghi ngai, t?O khuon vien
cay xanh xung quanh khu vvc, lam cac tuySn dll'ang hanh lang bao quanh. T?o
dll'ang d?o quanh d6i, cling nhu trong khuon vien tren ca sa dja hinh cao th~p,
k~t hQ'p tren ca sa t?o S\1'dQt pha vS khong gian b~ng cach xay dvng cac b?c len
xu6ng dS kSt n6i cac khu V\1'Ccao v6i khu vvc th~p, t?O khong gian xanh va lien
kSt cac khu b~ng cac mai taluy ...



- v~ hiu dai dS dam bao phil hqp vai quy ho?ch duqc duy~t thi c~n thi~t
phai h? cos cua tuy~n duang NguySn Duc Canh cho ngang b~ng vai cao d(>cac
khu dc1t1i~nk~ ti~n cho vi~c dc1un6i h? t~ng (trung binh khoang 20,Om).

- Thi~t k~, b6 tri cac 10 dc1t,cong trinh trong do thi phai hqp 1y va chfnh
xac v~ huang gio nang luqng m~t trai, nh~m dap ung nhu c~u thi~t k~ cong trinh
phg hqp vai diSu ki~n khi h?u va phat triSn bSn vung. Cong trinh xay dgng tren
10 dc1tla cac cong trinh thc1pt~ng (1- 3 t~ng) va co m?t d(>xay dgng trung binh
(12%) co tinh chc1tph\l trq va ph\lC V\l cho dich V\l thS d\lc thS thao, van hoa
c(>ngd6ng.

4.6.2) Thiit ki khong gian kiin truc, ciinh quan:
* Qui ainh vd kiin truc cho cac cong trinh :
- Cac cong trinh duqc xay dgng vai m?t d(>xay dgng t6i da: 12% t6ng di~n

tich dc1t,co chiSu cao t6i da la 12,Om(tu 01 t~ng d~n 03 t~ng);
Hinh thuc ki~n truc hi~n d?i van minh phil hqp vai cong nang SLrd\lng.

Mau s~c SLrd\lng la mau sang.
- Qui ainh kiin truc canh quan khu Vl:l'C:

+ Duang tr\lc n(>ib(>dam bao co m~t duang r(>ngtu 5,5m d~n 12,Om (m~it
c~t tuy~n duang tu 11,5m d~n 18,Om). B6 tri cac bai d6 xe cho tung khu vgc.

+ Khu vgc Phi a Tay khu dc1tla d6i dc1thi~n tr?ng duqc quy ho?ch la dc1tcay
xanh canh quan, chi xay dl,l'ng cac tuy~n duang d?o, va cac diSm dung chan
ng~m canh.

+ Phia Tay B~c khu dc1tdanh cho b6 tri cong trinh dich V\l vai hinh dang
ki~n truc hi~n d?i, san vuan duqc thi~t k~ phil hqp canh quan, cong trinh t6 chuc
Sl,l'ki~n va san vuan duqc thi~t k~ b6 tr1 cac ki~n truc dam bao k~t n6i ki~n truc
canh quan vai khu quang truang quy ho?ch.

+ Phia Dong B~c khu dc1tb6 trf nha thi dc1udam bao dam bao tuan thu quy
ho?ch chung va quy ho?ch phan khu da duy~t.

+ C6ng ra van khu vgc duqc b6 tri t?i 02 huang: C6ng huang b~c ti~p giap
vai duang tfl,lCchinh quang truang;

+ Khu phia Tay Nam b6 tri khu thS thao ngoai trai t?P trung g6m: San bong
da, san tennit, bS bai.

4.7. Quy hO(lch h~ thiJng h(l dmg kjJthu(it:
a. San nJn.
Thi~t k~ san nSn dam bao tuan thli theo d6 an diSu chinh quy ho?ch chung

thi xa Bim San d~n nam 2030, t~m nhin sau nam 2030 da duqc Chli tich UBND
tlnh Thanh Hoa phe duy~t t?i quy~t dinh s6: 3787/QD-UBND ngay 01 thang 11
nam 2013 va phil hqp vai hi~n tr?ng h? t~ng khu vgc, khu Vl;l'Ccay xanh cimh
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quan san nSn tren cO' sa hi~n tr~ng, khong dc:lObo rna d~p bu t~o hinh dang
khong gian va san nSn cac khu vvc xung quanh t~o dinh quan.

- D9 d6c san nSn i > 0.4% dam bao cho mrac m~t tv chay.
- Lva ch<)ncao d9 til 15.0 dSn 20.5m
b. Thodt nu'uc mu'a.
* Giiii phdp thodt nlCo'c.
Nuac m~t du<)'cthu gom b~ng h~ ga thu, phftn 100 du<)'cthu gom vS h6

diSu hoa va du<)'cthoat vS su6i phia Tay b~ng h~ th6ng cong h9P B1000 (m9t
ph~n du<)'cthoat trvc tiSp vS h~ th6ng su6i phia Tay theo dia hinh).

c. Quy hO(lch giao thong:
* Giiii phdp thiit ki:
- H~ th6ng duong giao thong trong khu vvc g6m co h~ th6ng duong tf\lC

n9i b9 vai m~t duong r9ng til 5,5m - 12,0 m, t~o lien h~ giua cac khu vai nhau
va giua khu vvc vai h~ th6ng giao thong d6i ngo~i.

- H~ th6ng m~ng luai giao thong d6i ngo~i trong khU vvc quy ho~ch (cac
tn.1cduang chinh do thi di qua kIm quy ho~ch) tuan thu theo dung d6 an diSu
chinh quy ho~ch chung thi xa Bim San dSn nam 2030, tftm nhin sau nam 2030
da du<)'c Chu tich UBND tinh Thanh Hoa phe duy~t t~i quySt dinh s6:
3787/QD-UBND ngay 01 thang 11 nam 2013 va d6 an Quy ho~ch chi tiSt ty l~
1/2000 khu trung tam thi xa Bim San da du<)'cUBND thi xa Bim San phe duy~t
t~i QuySt dinh s6: 12/2008/QD-UBND ngay 08/12/2008.

* Quy mo m(it clit ngang tuyin giao thong ngoai khu dat:
During Nguyin Du'c Canh (phia ray khu i1cit):
+ Chi giai duang do : 62,Om.
+ Long duong: 10,5mx2 + 15,Om.
+ Via he: 2x8,Om.
+ GPC giua: 5,Omx2;
d. Quy hO(lch cap nu'o'c:
Quy ho~ch h~ th6ng c~p nuac sinh ho~t va h~ th6ng c~p nuac chua chay kSt

h<)'pchung.
*/ r6 chu'c mc;zngluo'j auang 6ng cap nuo'c sinh hoc;zt:
- Duong 6ng til ngu6n nuac c~p cho khu vvc dung lo~i 6ng co duong kinh

6ng D110. M~ng luai duang 6ng n9i b9 khu d~t su dl)ng lo~i 6ngtD110 dam bao
c~p nuac sinh ho~t, nuac bS boi, bS canh va phong chay chua chay. Duong 6ng
c~p nuac vao cac khu nha su' dl,mglo~i 6ng D40.

- M~ng 6ng c~p dm)'c kh6ng chS bai cac te, cut, van khoa.
- 6ng c~p nuac dich V1) d~u vao 6ng c~p nuac chinh phai co dai khai thuy.
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e. If? th6ng cdp ai~n:
Chi tieucap di~n:
- Chi tieu c~p di~n cho khu V\fChi: 15kW/ha~
Djnh hu'ung capdi~n:
Ngu6n ai?n, Duohg day trung ap va Trc;imbiin ap:
su d\lng l~i ngu6n di~n, duemg day trung ap hi~n co phia Dong khu d~t dS

c~p di~n cho khu V\fC. ' .
Xay d\fng mai 01 Tr~m biSn ap 250KVA;
Duong ai?n O,4KV:
Xay d\fng mai cac tuySn cap h~ thS tu tr~m biSn ap ding~m tai c~p tai

cac til di~n phan ph6i d6i vai tung khu V\fC chuc nang, day d~n dung cap
Cu/XLPE/DST~P~s:.

D ' ,4~'h'~'uang~u.?fn-C:.~:u's~ng:,
- Ca(/il)~~l1 dub1}g'nQi bQ di d~o va cac khu san thS thaoi1uQ'c chiSu sang

b&ng den cl~J~p~~ong;SbdfJm cong su~t 250W- 220V l~p tren cQt thep bat giac't. ..;..\ '.' "l •..j
10m. DQ ch6i 'V}l!1g:)bipl(d~t(0,8-:-1,0) Cd/m2;

-H~th'6'n:g~.Q~h1liausang duQ'c diSu khiSn b&ng til di~n chiSu sang tn;m
bQ, til diSu khSn nay duQ'c l~p trinh diSu khiSn dong c~t h~ th6ng den theo thai
gian dinh truac.
f. Quy hOflCh tholltnu'uc thiii va v~ sinh moi trU'ung:
- H~ th6ng thoat nuac thai duQ'cquy ho~ch dQc l~p rieng bi~t ho~mtoan vai

h~ th6ng thoat nuac mua dS dam bao tieu chu~n la mQt khu cong vien cay xanh
TDTT hi~n d~i dam bao theo tieu chu~n hi~n hanh.

- Huang thoat tu B~c-Nam, nuac thai phai duQ'c gom va xu ly qua h~
th6ng bS ph6t, bS l~ng,tru6c khi tho at ra moi trU'emg;

- Tren tuySn c6ng thoat nuac b6 tri cac h6 ga tham dS xu ly S\f c6, khoang
cach h6 ga theo tieu chu~n thoat nuac. H6 ga duQ'c thiSt kS dam bao ky thu~t,
ngan mui.

g. Chat thiii ran va v~ sinh mOi tru'ung:
- Tieu chu~n thai ch~t thai r~n : 1,0 - 1,3 kg/nguai/ngay.
- Chi tieu thu gom duQ'c : 100%.
- Trong cac nhoIl1;a phai thiSt kS cac vi tri thu gom rac hang ngay truac l<hi

cong ty moi truang do thi thu gom chuySn dSn bili xu ly rac thai cua toan do thi.
4.8. Danh mf:lc dau tU':

-D~u tu d6ng bQ h~ t~ng ky thu~t: san nSn, thoat nuac, giao thong, c~p di~n,
c~p nuac, di~n sang cong cQng.

- D~u tu xay d\fng nha a theo quy ho~ch duqc duy~t
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4.9. Cac hflng mflc dau tu' gia; dOfln dau:
- £>~utu d6ng bQh~ t~ng kYthu?t: san nSn, thoat nuac, giao thong (bao g6m

ca via he, cay xanh), c~p di~n, c~p nuac, di~n sang cong cQng.
J)i~u 2. Phong Quan 1y do thi, phong Tai nguyen va Moi truOng, UBND

phuOng B~c Son quan 1y th1Jc hi~n dung Lu?t £>~tdai, Lu?t Xay d1Jng va cac
chinh sach hi~n hanh.

J)i~u 3. QuySt dinh nay co hi~u 11JckS tiI ngay ky thay thS .quySt dinh s6:
3583/Q£>-UBND ngay 27/9/2016 cua UBND thi xa Bim San.

Cac ong Chanh Van phong H£>ND&UBND thi xii; Truong phong Quan 1y
do thi; phong Tai Chinh-KS ho~ch, phong Tai nguyen va Moi truong, Chu tich
UBND phuong B~c San; Truong cac phong ban, dan vi lien quan chiu trach
nhi~m thi hanh QuySt dinh nay.l.~

No'i nltan:
- Nhu' diSu 3 /QD (dS thl.rc hi~n);
~ So' Xay dllng (b/cao);
- Luu: VT, QLDT.
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