UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA BiM SON Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sé: ,{GTZ /QB-UBND Bim Son, ngay 88 thing § ndm 2017
QUYET PINH

Vé viée phé duyét nhiém vu va dw toan lap diéu chinh
mé& réng quy hoach chi tiét khu dan cw Nam Poi Bim,
x3 Quang Trung, thi xa Bim Son (ty 1€ 1/500)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THI XA BiM SON

Can ctr Luat t6 chire Chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can ctr Luét Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009; ‘

Can ctr Nghi dinh s6: 37/2010/ND-CP ngay 7/4/2010 cta Chinh phua vé lap
thAm dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi;

Thuc hién céc cong van sb 3879/UBND-CN ngay 22 théang 4 nim 2014 cia
UBND tinh Thanh Héa vé viéc Cong ty TNHH Quyét Cudng d& nghi duoc thué dat
tai Qudc 16 1A, xa Quang Trung, thi xi Bim Son va sb 2480/UBND-CN ngay 10
thang 3 nam 2017 v& viéc giai quyét dé nghi cuia cong ty TNHH Quyét Cudng;

Trén co so tham gia y kién ctia S& Xdy dung tai vin ban sb: 2513/SXD-
PTDT ngay 18/5/2017 vé viéc tham gia y kién vé noi dung nhiém vu lap diéu
chinh mé rong quy hoach chi tiét khu dén cu Nam Ddi Bim, x4 Quang Trung,
thi xa Bim Son; |

Cian ctir Quyét dinh s6 2118/QP-UBND ngay 02/8/2012 cia UBND thi x4 |
Bim Son vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét khu dan cu Nam Ddi Bim, x4 |

Quang Trung, thi x4 Bim Son;
Theo d& nghi clia truéng phong Quan 1y d6 thi,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét nhiém vu va duy toan lap diéu chinh mé réng quy hoach
chi tiét khu dén cu Nam D6i Bim, x& Quang Trung, thi xa Bim Son (ty 1& 1/500) ‘
vo1 nhitng ndi dung chinh nhu sau:

1. Muc tiéu nhiém vu:

a) Muc tiéu:

Do du 4n dau tu x4y dung cong trinh cau vuot tai nit giao tuyén duong
sit Bim Son - Phd Cat - Thach Quang va Quéc 16 1A, dudng sit Bac Nam, tinh {
Thanh Héa c6 vi tri cdu vuot tring voi tuyén dudng ndi bo phia Bac khu dan cu I
Nam Ddi Bim, x3 Quang Trung, thi x4 Bim Son lam anh huéng dén quy hoach
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chi tiét da phé duyét cu thé anh huong dén 12 16 dat da dugc giao: 107,108, tir 16
111 dén 16 118 va tir 16 01, 02. Mat khac, day 1a nut giao QL217B véi QL1A
(theo Quy hoach chung thi xd Bim Son 12 nat giao khac muc dang “hoa thi”)
duoc dau tu tai vi tri méi do do dé dam bao canh quan va giao thong d6 thi, nat
giao ndy dugc nghién clru quy hoach la nit giao khac muc (S& Xay dung da lap
trong d6 4n diéu chinh cuc bd quy hoach phan khu Nam Bim Son va Quy hoach
phén khu sb 2, Tay Qudc 16 1A bao céo théng qua thi xi 1an 1), theo d6 s& lam
anh huong dén 84 16 dt & phia Nam gdm: tir 16 01 dén 16 36, tir 16 77 dén 16
118. Vay phai nghién ctru diéu chinh mé réng quy hoach chi tiét khu vuc dé bd
tri tai dinh cu cho cac ho da duogc giao d4t tai khu dan cu Nam P6i Bim bi anh
huong khi thue hién dy 4n cau vuot, giai quyét dan sinh va danh quy d4t thuong
mai dé bd tri cho Cong ty TNHH Quyét Cuong theo ¥ kién chi dao cia UBND
tinh Thanh Hoa tai thong bao s6: 79/TB-UBND ngay 27/4/2017;

b) Nhiém vu:

Phuong an diéu chinh m¢ réng quy hoach chi tiét can nghién ctru rong dé
dam bao quy dit thuong mai, tao diéu kién thuan loi cho doanh nghiép, ngoai ra
con phai dam bao qu¥ dat tuong duong (qu¥ d4t doc tuyén quéc 16 1A) dé bb tri
tai dinh cu cho cac ho di dugce giao d4t tai khu dan cu Nam Pdi Bim bi anh huong
khi thyc hién du 4n cu vuot va diéu chinh quy hoach, ddm bao céng bang, giai
quyét dan sinh. Va nghién ctru tiép tuc phét trién do thi tai khu vyc trén.

2. Vi tri, gi6i han quy mo:

a) Pham vi nghién ciru Idp quy hoach:

+ Phia Béc giap cau vuot dudng sit Bic Nam va Quéc 16 1A & QL217B va
dudng dau ciu dang thi cong;

+ Phia Dong, Tay, Nam gidp dudng ndi tir Qubc 16 1A cau vuot hién dang
thi céng;

b) Quy mé ddt dai: Quy mé khao sat do v& dia hinh ty 18 1/500 khoang
10ha; Pham vi nghién ctru 1dp Quy hoach khodng 8,6%ha.

¢) Quy mé déan sé: Khoang: 800 nguoi.

3. Tinh chit, chire niing:

+ La khu & cua d6 thi, xdy dung mdt md hinh Khu dan cu cd cong nang
duoc van hanh chat ché, bao vé méi truong véi phat trién kinh té xa hoi mot
cach hai hoa bao gdm nha & chia 16 va cac cong trinh céng cong phuc vuc cho
nhu cdu & mdt cach tdt nhit.

+ Céc chi tiéu kinh té ky thuat ctia khu dén cu dugc tinh toan theo tiéu
chudn dé phat trién mot Khu dan cu cta d6 thi loai II1.

4. Mt s6 chi tiéu kinh té ky thuit chinh:

a) Céc chirc ning chinh bao gém:



+Nha & chia 16 thip tang;
+ Pét thuong mai dich vu;
+Pit cay xanh, thé thao, cong trinh van héa phuc vu cho cic nhom 6.
+ Dét d4o cdy xanh vong xuyén
b) Du kién chi tiéu st dung dét
Puoc xéc dinh cu thé cho ting khu chirc nang cu thé nhu sau:

Chi tiéu dat dan dung; 55 - 60 m2/ngudi
Trong do:

+ Dt o . 25 - 27 m2/ngudi

+ D4t giao théng: 28 - 30 m2/nguoi

+ Pét ciy xanh, TDTT: 3 - 5 m2/ngudi (khai théc trong CX V(‘)ng xuyén)
+ Pét thwong mai bd tri t6i thidu: 6000m> va c6 tiép gidp voi qudc 16 1A.
¢) Chi tiéu ha tang k¥ thuét:

- Giao théng: Dét giao thong 35 + 40%.

- Cép dién: 1500 KWh/nguoi/nam.

- Cép nudc: 120 lingudi/ngd.

- Thodat nudc: Nude mua va nude thai riéng biét.

- Chi tiéu xir Iy chat thai: 1,5 keg/ngudi/ngay dém.

- Réac thai: Thu gom 100% va van chuyén vé khu xi Iy rac ctia thi x4.

5. Cac yeu ciu c¢in nghién ciru:

5.1. Yéu cau doéi vdi khéo sét dia hinh, dzeu tra hién trang

Khao sat dia hinh ty 1€ 1/500 hé toa do0 VN2000, do cao nha nudc, ranh
gidi khao sat va phu’ong an khdo sat dugc 14p kém theo nhiém vy, dién tich khao
sat dia hinh khoang 10,0ha.

Céc sd liéu diéu tra hién trang vé diu kién tu nhién, kinh té x3 héi, ha
tang k¥ thuat, phai sir dung sb liéu diéu tra méi nhat, c6 hé thdng bang biéu kém
theo. Phan tich, danh gia diéu kién tu nhién, thuc trang xay dung, kién trac canh
quan, kha nang st dung qu§ dat hién c6 va qu§ dat du kién phat trién.

5.2. Yéu cau vé ndi dung quy hoach

Xac dinh chtrc nang st dung cho timg khu dat, nguyén tic t6 chic khéng
gian, kién trac canh quan cho toan khu vue 1ap quy hoach, chi tiéu vé& dan sb, sir
dung d4t, ha ting k¥ thuat d6i véi timg khu dét, bd tri cac cong trinh phuc vu
pht hop vé6i nhu cau st dung, bd tri mang luéi cac céhg trinh ha tang k¥ thuat
dén cac truc duong phu hop véi cac giai doan phat trién cta khu vuc, danh gia
moéi trudng chién luoc. '

Xac dinh céac chi tiéu khdng ché vé khoang lui, cdnh quan d6 thi doc cac
truc dudng chinh, cac khu chirc ning, cac khu vuc khong gian md, cac cong
trinh diém nhén, cac hinh thirc canh quan cho khu vyuc thiét ké.
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5.3. Yéu cdu vé t6 chikc khong gian

Co cdu quy hoach tuan thi chirc ndng nhiém vu dé ra, phu hop véi quy
hoach chung cua thi x4.

Céng trinh x4y dung phai c6 thiét k&, duong nét kién tric phai hoa dong,
c6 tiéng néi chung, mau sic trang nha va than thién véi méi trudng, khuyén
khich cac du 4n xay dung céc cong trinh xanh, st dung nang luong tai tao hodc
nang luong sach.

5.4. Yéu cau vé ha tang kj thudt

Xéc dinh kich thudc mat cit cac tuyén dudng giao thong trong dd thi, cac
tuyén phd chinh, cac tuyén duong lién khu vuc, céc tuyén dudng noi bd trong
khu phd. Xac dinh chi giéi dudng dd, chi gidi xay dung, khoang lui. Quy hoach
chidu cao cic tuyén dudng d6 thi, xit Iy cac diém giao cét. Nghién ctru khép ndi
vai cac du an dang, da va s€ trién khai thyc hién trong khu vue.

Xéc dinh nhu cdu va ngudn cép nude, mang ludi dudng dng va thong sb
k¥ thuat chi tiét.

Xéc dinh nhu cAu va nguén cip dién, dién chiéu sang d6 thi va théng sd
k¥ thuét chi tiét.

X4ac dinh mang lu6i thodt nudc mua, nude thai, vi tri quy moé khu xu ly
nude thai, mang luéi dudng dng va thong s k¥ thuat chi tiét.

P2 xuét Cos san nén khdng ché cho timg khu vuc, x4c dinh do déc san
nén, khéi lugng dat dao dép cho timng khu vuc xay dung.

Luu y giai phap san nén, thoat nudc gifta khu vuc xay dung méi va khu
dan cu hién c6 cai tao, dam bao khéng ngip ung va canh quan mdi truong.

Xay dung quy ché quan ly x4y dung; nghién ctu va @& xuét hinh thic to
chtic thuc hién, tinh toan hiéu qua dau tu va co ché thu hit dau tu.

6. Ho so san phém: ,

a) Phan khao st dia hinh:

Ban dd khao sat dia hinh ty 1& 1/500 phuc vu nghién ctru quy hoach chi tiét va
lap du an.

'b) Phén d6 4n quy hoach:

- Thuyét minh quy hoach theo quy dinh.

- S0 dd vi trf va giéi han khu dét, ty 1¢ 1/2.000 hogc 1/5.000;

- Bén db hién trang kién tric canh quan va danh gid dét xay dung, ty 1é 1/500;

- Céc ban db hién trang hé théng ha tang k¥ thuat va bao vé méi trudng ty 1& 1/500;

- Ban dd quy hoach tbng mat bang stir dung dét, ty 1& 1/500.

- Ban d tb chirc khéng gian kién tric canh quan, ty 18 1/500.

- Ban db quy hoach giao thong va chi giéi dudng dé, chi gidi xdy dung
cong trinh, ty 1€ 1/500;



- Céc ban dd quy hoach hé théng HTKT, ty 1& 1/500;

- Ban d6 tdng hop duong day duong éng k¥ thudt, ty 1& 1/500;

- Ban dd danh gid méi truong chién lugc;

- Céc ban vé& phdi canh, thiét ké do thi;

- B4o c4o téng hop (thuyét minh, cic van ban phép ly lién quan);

- Pia CD ROM luu trir cac tai liéu trén;

¢) Céc yéu ciu vé ho so:

- Ban db minh hoa trong thuyét minh dugc thu nhé theo khd gidy A3, in mau;

- Ban d6 dung cho viéc thdm dinh phé duyét;

- 86 luong tai liéu ding cho béo céo thim dinh tity theo yéu cau cia héi nghi.

- Quy dinh quén 1y kién tric theo quy hoach chi tiét.

- Hb so trinh duyét 14p thanh 08 bo véi ddy du thanh phén theo thong tu
s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cta Bo Xay dung; kém theo 02 b mau, 02
dia CD ghi toan bd ndi dung ban v& va cac van ban lién quan (chu dau tu 01 bo,
co quan quén 1y — thdm dinh 01 bd);

7. Du toan chi phi thye hién: 592.996.200,0 dong

(Bang chit: Nam trdm chin hai triéu, chin tram chin sau nghin, hai tram dong)

- Chi phi khao sat dia hinh: 51.496.959,0 ddng;
- Chi phi lap nhiém vu va dd an quy hoach: 450.825.000,0 déng;
- Chi phi khac: 90.780.460,0 dong;

(C6 du toan chi tiét kém theo)
8. Ngudn vén: Ngan sach Thj x4.
9. T6 chirc thyre hién:
- Co quan phé duyét quy hoach: UBND thi x& Bim Son;
- Co quan théa thuén lay y kién: S& X4y dung Thanh Hoa;
- Chu dau tu: UBND thi x4 Bim Son;
- Co quan thadm dinh, trinh phé duyét: Phong Quan ly d6 thi;
- Thoi gian lap va trinh duyét xong dd 4n quy hoach: 60 ngay.
Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
Chanh Vian phong HDND&UBND Thi x&; Truéng cac phong: Quan ly do
thi; Tai Chinh — K& hoach, Tai nguyén Méi truong, UBND x& Quang Trung, Thu

Noi nhﬁ‘n: .
- Nhu Diéu 3/QD (dé thuc hién);
- Luu: VT, QLDPT.
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D{ TOAN CHI PHI PA THAM Pl H

+ PIEU CHINH MO RONG QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500 KHU DAN CU NAM POI BiM, XA QUANG TRUN G,
THI XA BIM SON, THANH HOA

1. Cin cit lap dw toan:
- Théng tu 01/2013/TT-BXD, ngay 08/02/2013 ctia Bo x4y dung vé viéc hudng din x4c dinh va quan 1y chi phi gh va quy hoach d6 thi.
- Dién tich 1ap Quy hoach: 8,6%ha
2. Téng hop du toan

Gia goc twong

, Quy | Pongia ) ) Hésbo ap | Thanh tién P Thanh tién
STT KHOAN MUC mb (ha)| (déngha) wn(gd%léz)mo dung (%) (d@ng) Thué VAT (ddng)
I |Chi phi khao st (cé6 bang chi tiét kém theo) | 51.496.959
1 [Chi phi khao sat 10 49.044.723
2 |Chi phi kiém ta nghiém thu 49.044.723 | 5 2.452.236
II |Chi phi ldp quy hoach 450.825.000
1 |Chi phi l4p quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 8,69 | 42.649.920 370.627.805 370.627.805 | 37.062.780 407.691.000
2 |Chi phi 1ap nhiém vu quy hoach 10,58 39212422 | 3.921.242 43.134.000
I [Chi phi khac 90.674.241
1 |Chi phi tham dinh nhiém vu 39.212.422 20 7.842.484 7.842.484
2 |Chi phi thém dinh d6 4n QH 370.627.805 7,97 29.539.036 | . 29.539.036 |
3 |Chi phi lua chon nha thau _ B 1 ~ i i 1.570.000
4 |Chi phi quan Iy nghiép vu lap do an QH N 370.627.805| 745 27 611.771 27.611.771 |
5 Chi phi cong bd ) quy | hoach i 370.627.805 3| 1__1 118834y | 11. 118_§3i
6 _|Chi phi lay y klen cong dong _ 1 - 370.627. 805 2 | 7.412. 556 -  7.412.556 |
Chi phi tham tra phe duyét quyet todn
587.321.959 95 .579.5 579.
7 |(Theo TT09/2016/TT-BTC) ] e I B >>735%
) Tong (D+AD+II)_lam tron 592.996.200

HONE QUAN LY PO THI

Trin Xuin Viét




* Pon gia khao sat xdy dung tinh Thanh Hoa (Céng bé kém theo quyét dinh sb 248/QD -UBND ngay 20/01/

11. DU TOAN CHI TIET

(}@\A:TIITHIA HINH TY, ¥ 1/500

l ‘.[’

ctia UBND tinh Thanh Héa)

,KHU VUC"NX M POI BiM, THI XA BIM SON, TINH THANH HOA

Don vj tinh: Pong

Ma hi¢u Ngi dung cong viéc Pon | Khoi | Cip Bon gia (d/don vi) Thanh tién (d)
i vitinh | lwong |dia hinh | Vitliéu [ Nhin cong May Vit liéu Nhin cong May
I XAy dung luéi khong cl!é -
Ludéi khong ché d9 cao (Thiy chuin ky thuat)
CL.03102 Cip dia hinh Il Km 3 1 2.600 687.618 2.905 7.800 2.062.854 8.715
Luéi khong ché mit bang (Dwomg chuyén cap 2) v
CK.04302 Cép dia hinh II Piem | 3 11 30.738 1.528.041 10.972 92214 4.584.123] - 32.916
1 Do vé thanh 1ap BDDH ty I¢ 1/500 duong dong mirc 0.5 m 6 trén can
CML02102 - Cép dia hinh If Ha 10 1 29.900 1.769.310 23.548 299.000 17.693.100 235.480
CONG ' 399.014 24.340.077 277.111
[1I. BANG TONG HOP GIA THANH KHAO SAT
STT KHOAN MUC CHI PHI CACH TINH GIA THANH GIA TRI KY HIEU
1 Chi phi vt liéu _399.014 VL
T Chi phi nhan cong 24.340.077 NC
Chi phi may . - _ - 277.111 M
CHI PHI TRUC TIEP o L T=VL+NC+M 25.016.202 T
I CHI PHI CHUNG C=NCx65% 15.821.050 C
[II  |[THU NHAP CHIU THUE TINH TRUOGC TL=(T +P) x 6% 2.450.235 TL
IV [CHIPHI PHUC VU CONG TAC KHAO SAT XAY DUNG Cpvks = Cpa + Cbe + Chme 1.298.625|  Cpvks
4 |Chi phi tap phuong én ky thut _ Cpa = 1,5% x Gks 649312 Cpa
5 Chi phi 1ap bao céo ky thuét Cpa=1,5% x Gks 649.312 Chc
v GIA TRI DU TOAN TRUOC THUE G=(T+C+TL)+ Cpvks 44586.112 G
7 Thué gia tri gia ting VAT =G x 10% 4.458.611 VAT
VI GIA TRI DU TOAN SAU THUE VAT 49.044.723
Tong cong Gdt+ Cgs 49.044.723
So tién (Bing clur) Nam bay trigu, mt tram tim bdy nghin dong.




