- Ky bdi: Uy ban Nhan dan thi x& Bim Son
‘/ Email: bimson@thanhhoa.gov.vn

i Cd quan: Tinh Thanh Hoéa

Vm‘7 Thai gian ky: 12.05.2017 15:59:22 +07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BIM SON DPaoc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: F 9§ /UBND-QLPT Bim Son, ngay {2 thdng 5 ndm 2017

V/v d& nghi théa thuan ndi dung
nhiém vu ldp quy hoach diéu chinh
mé& rong khu dan cu Nam Péi Bim,

x3 Quang Trung, thi x4 Bim Son

Kinh gui: S¢ Xay dung Thanh Hoa.

Can ctr Luat Quy hoach s6: 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Cian cur Nghi dinh sb: 37/2010/ND-CP ngay 7/4/2010 cta Chinh phu vé lap
thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Can ct Quyét dinh sd 3087/QD-UBND ngay 16/8/2016 cia UBND tinh
Thanh Hoa vé viéc bd sung danh muc dy an c6 su dung dat can lua chon nha
dau tu ndm 2016 trén dia ban tinh Thanh Hoa;

Can ctr Quyét dinh s6 2118/QD-UBND ngay 02/8/2012 ctia UBND thi x4
Bim Son vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét khu dan cu Nam Doi Bim, xi
Quang Trung, thi x4 Bim Son;

Thuc hién cac cong van sb 3879/UBND-CN ngay 22 thang 4 ndm 2014 cua
UBND tinh Thanh Hoéa vé viéc Céng ty TNHH Quyét Cu(‘yng dé nghi dugc thué
dht tai Qudc 16 1A, x3 Quang Trung, thi xd Bim Son va s6 2480/UBND-CN ngay
10 thang 3 nam 2017 vé viéc giai quyét dé nghl cua cong ty TNHH Quyét Cuong;

DPé ¢6 co sd thuc hién cac bude tiép theo UBND thj x& Bim Son dé nghi
S& X4y dung Thanh Hoa xem xét théa thuén ndi dung nhiém vu 14p diéu chinh
mé réng quy hoach chi tiét khu dan cu Nam D6i Bim, x3 Quang Trung, thi xa
Bim Son, v6i ndi dung sau:

I. THANH PHAN HO SO GOM:

1. Phuong 4n khao sét 1ap ban dd dia hinh da dugc phé duyét (kém theo
quyét dinh phe duyet)

2. Hd so thuyét minh nhiém vy + du toan (ban in + ban mém);

IL. NOI DUNG NHIEM VU:

1. Muc tiéu nhiém vu:

a) Muc tiéu:

Do du 4n dau tu xdy dung cdng trinh cdu vuot tai nut glao tuyén duong
sit Bim Son - Phd Cat - Thach Quang va Qubc 16 1A, duong s&t Bic Nam, tinh
Thanh Hoéa c6 vi tri cdu vuot trung v6i tuyén dudng ndi bd phia Bic khu dan cu
Nam Dbi Bim, x3 Quang Trung, thi x4 Bim Son lam anh hudng dén quy hoach



chi tiét da phé duyét cu thé anh hudng dén 12 16 dit da duoc giao: 107,108, tir 16
111 dén 16 118 va tir 16 01, 02. Mt khéc, day la nat giao QL217B véi QLIA
(theo Quy hoach chung thj xd@ Bim Son 1a ntt giao khidc muc dang “hoa thi”)
duoc dau tu tai vi tri m&i do dé dé dam bao canh quan va giao thong d6 thi, nit
giao nay dugc nghién ctru quy hoach 1a nit giao khac mtrc (S& X4y dung da lap
trong dd 4n diéu chinh cuc bd quy hoach phan khu Nam Bim Son va Quy hoach
phan khu s6 2, Tay Quéc 16 1A bao cdo théng qua thi x4 14n 1), theo d6 s& lam
anh huong dén 84 16 dét ¢ phia Nam gbm: tir 16 01 dén 16 36, tir 16 77 dén 16
118. Véy phai nghién ciru diéu chinh mé rong quy hoach chi tiét khu vuc dé bd
tri tai dinh cu cho céac ho da dugc giao dt tai khu dan cu Nam Déi Bim bi anh
huéng khi thuc hién dy 4n cau vuot, giai quyét dan sinh va danh quy dat thuong
mai dé bd tri cho Céng ty TNHH XNK Quyét Cuong theo y kién chi dao cua
UBND tinh Thanh Héa tai cong van sb: 4646/UBND-THKT ngay 28/4/2017,

b) Nhiém vu:

Véy phuong 4n diéu chinh quy hoach chi tiét ngoai viéc danh quy dét
thuong mai, tao diéu kién thuan loi cho doanh nghiép, con phai dam bao quy dat
tuong duong (quy dét doc tuyén qudc 16 1A) dé bé tri tai dinh cu cho cac ho da
dugc giao dat tai khu dan cu Nam Dbi Bim bj anh huéng khi thuc hién du 4n
cdu vuot va didu chinh quy hoach, ddm bao céng bing, giai quyét dan sinh.

2. Vi tri, gi6¢i han quy maé:

a) Pham vi nghién cuu ldp quy hoach:

+ Phia Bic giap ciu vuot dudng sit Bic Nam va Quéc 16 1A di QL217B va
dudng dau ciu dang thi con g;

+ Phia Dong, T4y, Nam giap dudng ndi tir Qudc 16 1A ciu vuot hién dang
thi cong;

b) Quy mé dat dai: Quy mé khao sat do v& dia hinh ty 1& 1/500 khoang
10ha; Pham vi nghién ctru lap Quy hoach khoang 8,69ha.

¢) Quy mé ddn s6: Khoang: 800 nguoi.

3. Tinh chit, chirc nang:

+ La khu & cua d6 thi, xdy dung mét mé hinh Khu dan cu c6 cong néng
dugc van hanh chit ché, bao vé moi trudng véi phat trién kinh t& xa héi mot
céch hai hoa bao gdm nha o chia 16 va cac cbng trinh cong céng phuc vuc cho
nhu cdu & mét cach tét nhat.

+ Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat cia khu dan cu duoc tinh toan theo tiéu
chuén dé phat trién mét Khu dan cur cua d6 thi loai III.

4. Mt s6 chi tiéu kinh té k§ thuat chinh:

a) Cac chuc nang chinh bao gom:

+ Nha ¢ chia 16 thap tang:



+ Pét thuong mai dich vu;

+ D4t cay xanh, thé thao, cong trinh van héa phuc vu cho cac nhém 6.
+ DAt dao cy xanh vong xuyén

b) Du kién chi tiéu str dung dat

Puoc xac dinh cu thé cho timg khu chirc ning cu thé nhu sau:

Chi tiéu dt dan dung: 55 - 60 m2/nguoi
Trong do:

+ Dét 6: 25 - 27 m2/ngudi

+ Dét giao thong; 28 - 30 m2/nguoi

+ Pt cdy xanh, TDTT: 3 - 5 m2/ngudi (khai thac trong CX vong xuyén)

¢) Chi tiéu ha tang k¥ thuat:

- Giao thong: Dét giao thong 35 + 40%.

- Chp dién: 1500 KWh/nguoi/ndm.

- Cép nudc: 120 lit/ngudi/ngd.

- Thoat nudc: Nude mua va nude thai riéng biét.

- Chi tiéu xr ly chét thai: 1,5 kg/ngudi/ngay dém.

- Réc thai: Thu gom 100% va van chuyén vé khu xit ly rac ctia thi xa.

5. Céc yéu cau can nghién ciru:

5.1. Yéu cdu déi véi khdo sat dia hinh, diéu tra hién trang

Khao sat dia hinh ty 18 1/500 hé toa d0 VN2000, d6 cao nha nudc, ranh
gidi khao sat va phuong an khao sat duge 14p kem theo nhiém vu, dién tich khao
sat dia hinh khoéng 10,0ha.

Céc sb liéu diéu tra hién trang vé diéu kién tu nhién, kinh té x3 héi, ha
tAng k¥ thuat, phai st dung sé liéu diéu tra mdi nhét, c6 hé théng bang biéu kém
theo. Phén tich, danh gia diéu kién tu nhién, thuc trang x4y dung, kién trac canh
quan, kha néng str dung quy d4t hién c6 va quy dét du kién phat trién.

5.2. Yéu cau vé ndi dung quy hoach

Xac dinh chirc niang str dung cho tirng khu dét, nguyén tac td chirc khong
gian, kién trac canh quan cho toan khu vyc 1dp quy hoach, chi tiéu vé dan sb, s
dung dét, ha ting k¥ thuat déi vi timg khu dat, bo tri céc cong trinh phuc vu
pht hgp véi nhu cAu st dung, bd tri mang ludi cac cong trinh ha tang k¥ thuat
dén céc truc duong phi hgp véi cac giai doan phat trién cta khu vuc, danh gia
mdi truong chién luge.

Xac dinh cac chi tiéu khéng ché vé khoang lui, canh quan dd thi doc céc
truc dudng chinh, cac khu chtc nang, cac khu vuc khéng gian mo, céc cong
trinh diém nhén, cac hinh thirc canh quan cho khu vuc thiét ké.

5.3 Yéu cdu vé té chirc khéng gian



Co cdu quy hoach tuan thu chirc ning nhiém vu dé ra, pht hop véi quy
hoach chung cua thj xa.

Céng trinh xay dung phai c6 thiét ké, duong nét kién truc phai hoa déng,
c6 tiéng noi chung, mau sic trang nha va than thién véi mdi truong, khuyén
khich cdc du 4n xdy dung cac cong trinh xanh, st dung nang luong téi tao hodc
nang lugng sach.

5.4. Yéu cdau vé ha tang ky thudt

Xac dinh kich thuéc mit cit cac tuyén duong giao thong trong do thi, cac
tuyén phd chinh, céc tuyén dudng lién khu vuc, cac tuyén duong ndi bd trong
khu phé. Xéc dinh chi gidi dudng do, chi gi6i xay dung, khoang lui. Quy hoach
chiéu cao cic tuyén duong do thi, xu ly céc diém giao cit.

X4c dinh nhu ciu va ngudn cp nudc, mang luéi duong bng va thong sb
k¥ thuat chi tiét.

Xac dinh nhu ciu va ngudn cip dién, dién chiéu sang d6 thi va thong sé
k¥ thuat chi tiét.

Xac dinh mang lu6i thodt nuée mua, nudce thai, vi tri quy mé khu xu ly
nude thai, mang luéi dudng dng va thong sb k¥ thuat chi tiét.

Pé xuht Cos san nén khé)ng ché cho timg khu vuc, xdc dinh d6 doc san
nén, khéi luong dét dao dap cho timg khu vuc xay dung.

Luu y giai phap san nén, thoat nudc gifra khu vuc x4y dung méi va khu
dan cu hién c6 cai tao, dam bao khong ngép ting va canh quan moéi trudng.

Xay dung quy ché quan ly xay dung; nghién ciru va dé xuét hinh thic td
chire thuc hién, tinh todn hiéu qua déu tu va co ché thu hat dau tu.

6. HO so san phim:

a) Phan khao sét dja hinh:

Ban d6 khéo sat dia hinh ty 1 1/500 phuc vu nghién ctru quy hoach chi tiét va
lap du an.

b) Phan dd 4n quy hoach:

- Thuyét minh quy hoach theo quy dinh.

- So d6 vi tri va gi6i han khu dét, ty 18 1/2.000 hoic 1/5.000:

- Ban d6 hién trang kién triic canh quan va dénh gia dét xay dung, ty 1¢ 1/500;

- Céc ban d6 hién trang hé thng ha tAng k¥ thuét va bao vé méi trudmg ty 1& 1/500;

- Ban d6 quy hoach tong mat bang sur dung dat, ty 18 1/500.

- Ban d t6 chire khong gian kién trac canh quan, ty 1€ 1/500.

- Ban db quy hoach giao théng va chi gi6i duong dé, chi giéi xay dung
cong trinh, ty 1é 1/500;

- Céc ban db quy hoach hé théng HTKT, ty 1 1/500;

- Ban d6 téng hop duong day duong éng k¥ thuat, ty 1€ 1/500;
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- Ban d6 danh gia mdi trudng chién lugc;
_ C4c ban v& phdi canh, thiét ké do thi;
- B4o céo tong hop (thuyét minh, cac van ban phép 1y lién quan);
- Pia CD ROM luu trit céc tai liéu trén;
¢) Cac yéu ciu v& ho so:
- Ban d0 minh hoa trong thuyét minh dugc thu nho theo khd gidy A3, in mau;
- Ban d6 dung cho viéc thAm dinh phé duyét;
- S luong tai liéu dung cho béo cao thém dinh tly theo yu cau cua hdi nghi.
- Quy dinh quan ly kién trac theo quy hoach chi tiét.
_ Hb so trinh duyét 14p thanh 08 bd voi ddy d thanh phan theo thong tu
s6 12/2016/TT-BXD ngay 10/6/2016 cua B Xay dung; kem theo 02 bd mau, 02
dfa CD ghi toan bd ndi dung ban v& va cac vin ban lién quan (chu dau tu 01 b9,
co quan quan ly — tham dinh 01 bd);
- 7. Du toan chi phi thye hién: 600.407.373,0 ddng
(Béng chit: Sau trdm triéu, bon trdm lé bay nghin, ba tram bdy muoi ba déng)
- Chi phi khao sat dia hinh: 60.046.350,0 dong;
- Chi phi 14p nhiém vu va dd 4an quy hoach: 450.825.000,0 dong;
- Chi phi khac: 89.536.023,0 dong;
(C6 du toén chi tiét kém theo)
* 8. T chirc thwe hién:
- Co quan phé duyét quy hoach: UBND thi xa Bim Son;
- Co quan thoa thuén 14y v kién: So Xay dung Thanh Hoa;
- Chi du tw: UBND thi x& Bim Son;
_ Co quan thém dinh, trinh phe duyét: Phong Quén 1y do thi;
- Thoi gian lap va trinh duyét xong a4 an quy hoach: 02 thang, ké tir ngay
) duoc phé duyét nhiém vu.
Kinh dé& nghi S& Xay dung Thanh Hoéa théa thuan nhiém vu lap quy hoach
theo ndi dung trén, 43 UBND thi x3 Bim Son o6 ¢6 s& thue hién céac budc tiép the())V
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