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BAO CAO

Panh gia tinh hinh thi hanh Luit DAt dai 2013
va dinh huéng sira doi Luat Pat dai

Phén thir nhat
KET QUA THI HANH LUAT DAT PAI NAM 2013

1. TINH HINH THU'C HIEN NHIEM VU QUAN LY NHA NUGC VE TAI
NGUYEN VA MOI TRUONG TAI PIA PHUONG

1. V& phd bién, gido duc phap luit vé dat dai:

- Trién khai Luat Dét dai 2013, UBND thi xa da t§ chuc trién khai Luat
DAt dai mdi dén cac lanh dao, chuyén vién cia cac phong ban lién quan, lanh
dao va cdng chic dia chinh cép xd, phuong, cac don vi, td chitrc chinh tri, to
chite chinh tri - x& hoi, t chirc kinh t& - chinh tri, t& chire kinh t€ - chinh trj - xa hdi.

UBND thi x3 Bim Son thudng xuyén cép nhét cdc vdn ban phap quy cua
Chinh phu huong din thuc hién Lut cling nhu van ban khac quy dinh vé phap
luat dét dai, t chire trién khai céc vin ban phap luét vé dat dai ctia Chinh phu,
trong cac quy dinh chung; quy dinh vé hé théng ban db dia chinh, diéu tra, khao
sat, do dac, phén hang dét; quy dinh vé dang ky quyén st dung dét, lap quy
hoach, k& hoach st dung d4t va thdéng ké dat dai; quy dinh vé giao dat, dhu gia
dht, thu hoi dét, cho thué dét, bdi thu’orng, hd tro va tai dinh cu; céc quy dinh lién
quan dén cAp gidy chimg nhén quyén sir dung dat; gia dét; quy dinh vé x 1y vi
pham hanh chinh, kiéu nai t6 c4o va thanh tra trong linh vuc dét dai.

2. Cong tac 1ap va quén ly quy hoach, ké hoach sir dung dat:

- UBND thi x4 Bim Son thyc hién cong bd, coéng khai Quy hoach str dung
d4t dén nam 2020, K& hoach st dung d4t 5 nam ky dau (2011-2015) caa Thi x4.
L& Coéng bd quy hoach dién ra vao ngay 28/3/2014, cong bd quy hoach, ké
hoach st dung dit dén cac xd, phuong, cac co quan, doan thé, td churc trén toan
dia ban Thi x& v6i sy tham dy cua ldnh dao S& Tai nguyén va Méi truong, lanh
dao Thi ty, HDND va UBND thi x& Bim Son.

- Cong bd quy hoach sir dung d4t dén nam 2020, K& hoach st dung dat 5
nam ky dau (2011- 2015) nham thong tin rong rai dén céc té chirc va cd nhan
trong va ngoai Thi xa v& md hinh, chtric ning, dinh hudng, thu hat cac nha dau



tu dén tham gia dau tu dén 1am an sinh séng tai cac khu chirc nang trong khu
kinh té theo quy hoach dugc duyét.

Viéc cong bd cong khai quy hoach st dung dat dén nam 2020, K& hoach
sir dung dat 5 nam ky ddu (2011-2015) dé cac td chirc va c4 nhan c6 lién quan
chép hanh cac quy dinh vé& quan ly quy hoach sir dung dat, han ché cac hanh vi
vi pham quy hoach; quan ly va khai thac c¢6 hiéu qua tiém nang vé dat dai.

L.ap ké hoach str dung dét hang nam dung thoi han va 1a mét trong top cac
huyén, thi x4 dugc duyét ké hoach dau tién; thuc hién giao dét, thu hoi dat,
chuyén muc dich sir dung d4t, thue hién cac du 4n sat voi ké hoach duoc duyét.

Hién nay, UBND thi xa Bim Son dang lap diéu chinh quy hoach str dung
dat dén nam 2020 dé tang tinh kha thi thuc hién cac du 4n va diéu chinh dién
tich céc loai dat theo phan bd dugc giao.

3. Céng tac giao dat, cho thué dit, thu hdi dit, chuyén muc dich siv
dung dat

- Két qua giao dét, cho thué dét, chuyén muc dich sir dung dét ké tir ngay
Luat D4t dai nam 2013 c6 hi¢u luc thi hanh dén nay: Téng s x3, phuong thyuc
hién giao dét, chuyén muc dich sur dung dét: 08 xa, phuong; S6 trudng hop cap
GCN: 204 TH; Dién tich: 18.760,9m’.

- Két qua du gia quyén su dung dét: thuc hién 03 du an déu gia quyén sir
dung dat: Khu xen cu tai vi tri tru s6 UBND phudong Pha Son va nha tré ci
phudng Phii Son; Khu xen cu thon Poai Thén; Ha tang k¥ thuat khu tai dinh cu
phuc vu du an: Néng cép, mé réng Quéc 16 1A tai xa Quang Trung v&i téng
dién tich: 1,6ha, dién tich déu gia 0,54ha. Téng tién thu vao ngdn sich:
4.393.005.860d.

4. Thu hoi dat:

Téng s6 du an thuc hién 12 18 du 4n; tdng dién tich dAt thu héi la
128,95ha. Trong dé: dién tich dit & thu hdi 1a 0,004ha; dién tich dAt nong nghiép
thu hoi 1a 121,9175ha; dién tich dat lua thu hdi 1a 5,3ha; dién tich dat chua su
dung thu héi 13 1,727ha;

6. Cong tac boi thuong, hd tro va tai dinh cu:

Téng dién tich da bd: thudng, giai phéng mat bang: 128,95ha. Trong dé:
dién tich dat & thu hdi 1a 0,004ha; dién tich d4t néng nghiép thu hdi la
121,9175ha; dién tich dét 1Ga thu hdi 1a 5,3ha; dién tich dat chua st dung thu hi
la 1,727ha;

- Ddnh gid két qua dat duoc:

Céng tac bdi thuong GPMB céc dy 4n thu hdi dat trén dia ban Thi x4 da
dat dugc mdt sd két qua néu trén la do su quan tAm chi dao ciia UBND Tinh. su



hé trg thdo g& nhitng kho khin vuéng mic trong qué trinh thuc hién thu héi dét
ciia cac S& lién quan va su quyét tim ctia UBND thi x4 trong viéc thuc thi
nhiém vy, 4p dung céc chinh sich, ché do vé bdi thudng, hé tro tai dinh cu
GPMB céc du 4n dam béo quyén loi cho ngudi st dung dét bi anh hudng thu hdi
theo quy dinh cta phap luit.

- Nhitrng ton tai, han ché:

Mot s6 hd bj anh huéng GPMB chua hidu hét cac quy dinh ctia phap luét
vé bodi thudng GPMB khi Nha nude thu hdi dat thuc hién céc dy an, khong chip
hanh giai phéng mit bang, con ty y mua ban chuyén nhuong trong vung thyc
hién du 4n truc loi, gy khé khan cho Nha dau tu khi thoa thuan; ¢6 su so sanh
kich dong nhitng nguoi lién quan tham gia khiéu kién, 1am nay sinh nhiéu phtrc
tap ....dan dén viéc GPMB cham tién do;

Mot s6 Dy én boi thudng do dang do chi dau tw khéng c6 du nang luc tai
chinh khi thyuc hién Bbi thuong giai phéng mit bang lam mét 1ong tin noi nguodi
bi anh hudng thu hdi dét, anh huéng khéng nho dén doi séng tinh thin hiéu qua
san xuit cia cla ngudi sit dung dit do viée san xudt thidu tinh én dinh;

Chua quyét liét trong viép ap dung bién phap xit Iy d6i v&i ngudi sir dung
dét khong thyc hién quyét dinh thu hdi dt cua Nha nudc theo quy dinh khi da
thyc hi¢n ding du céc chinh sach bdi thuong hd trg dam bao quyén loi cho
nguoi o dét bi thu hdi;

Su phéi hop giita céc cap, cac nganh trong viéc giai quyét nhitg vudng
mac con han ché chua thuong xuyén;

7. Pang ky dat dai, 1ap va quén 1y hd so dia chinh; cip Gidy chirng
nhin quyén sir dung dit, quyén s& hirtu nha & va tai san gin lién voi dat;
xay dung co sé dir lidu dit dai:

- V& do dac, lap ban dd dia chinh; Thi xa Bim Son c6 08 x4, phuong véi
tong dién tich ty nhién theo théng ké dén ndm 2015 1a 6390,31ha, trong do
08/08 x&, phudng da trién khai dang ky dit dai; 08/08 x& phuong da tién hanh do
dac ban d6 dia chinh cac ty 1€ 1/500, 1/1000, 1/2000, trong d6 02 xa Ha Lan va
phudng Phti Son d tién hanh do dac toan bo dién tich tu nhién cua dia phuong,
chiém 25% sé x4, phuong trén toan Thi x4.

- V& dang ky, 1ap ho so dia chinh, cép Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s hitu nha & va tai san gén lién voi dat cho ho gia dinh, ca nhan.

7.1. Dét sdn xuit nong nghiép:

- Tong dién tich dat san xuét Noéng nghiép can clp 1a: 773,41ha, dién tich
déat da cép: 773,41ha, dat ty 1€ 100% so véi téng dién tich can cép;



- Téng s6 GCN cén cép lan dau 1a: 3.271GCN, s6 GCN da cip cho ho gia
dinh, c4 nhén 1a: 3.271GCN, dat 100% so v6i sé GCN can cp.

- Téng dién tich dit san xuit Néng nghiép sau dbi dién, don thira la:
773,41ha; s6 GCN cin cip cho ho gia dinh, c4 nhan 1a: 3.2234GCN; s6 GCN da
cép 2.355GCN, dat 72,82% so véi s6 GCN cén cap.

7.2. Dit ldm nghiép:

- Téng dién tich dit Lam nghiép cn cép 1a: 795,02ha, dién tich dat da
cép: 795,02ha, dat ty 1€ 100% so v&i téng dién tich can cép;

- Téng s6 GCN can cép: 1.018GCN; s6 GCN da cip cho ho gia dinh ca
nhan 1.018GCN; dat 100% so v6i s6 GCN can cép.

7.3. Dit é din cu:

- Tbng dién tich d4t & cdn cip la: 387,47ha, dién tich dat da cép:
380,73ha, dat ty 18 98,26% so véi tong dién tich can cap;

- Téng s GCN cén cip: 13.714GCN; s GCN di cip cho ho gia dinh, c4
nhan 13.316GCN: dat 97,1% so v6i s6 GCN cén cip.

7.4. Dit & tai nong thon:

+ Téng dién tich dat & can cp la: 93,04ha, dién tich dit da cip: 92,47ha,
dat ty 1€ 99,39% so v&i téng dién tich can cép;

+ Toéng s6 GCN cén cép: 2.170GCN; s GCN da cip cho ho gia dinh c4
nhéan 2.112GCN; dat 97,33% so v6i s6 GCN can cap.

7.5. Dit ¢ tai Pé thi:

+ T 6ng dién tich dit & can cép la: 294,43ha, dién tich dit da cép:
289,59ha, dat ty 18 98,36% so véi tdng dién tich can cip;

+ Téng s6 GCN cén cép: 11.544GCN; s GCN di cap cho hd gia dinh ca
nhan 11.204GCN; dat 97,05% so véi s GCN can cap.

8. Vé tai chinh v¢ dat dai, gia dat:

- Thuc hién Bang gia céac loai dat trén dia ban thi xa Bim Son thoi ky
2015-2019 dugc UBND tinh Thanh Héa phé duyét tai Quyét dinh sb
4545/2014/QP-UBND ngay 18/12/2014. Hang nam, theo k& hoach UBND thi
x4 Bim Son déu td chirc diéu tra, ra soat, bao céo két qua diéu tra va dé nghi Ban
xdy dung Bang gia dat tinh Thanh Héa, UBND tinh Thanh Hoéa diéu chinh, bd
sung nhitng bat cap trong Bang gia céac loai dat thoi ky 2015-2019 trén dia ban
tinh Thanh Hoéa. Cu thé, UBND thi x4 Bim Son di ban hanh Coéng van sb
1639/UBND-TNMT ngay 21/10/2015, Cong vin sé 712/UBND-TNMT ngay
21/4/2016, Bao céo s6 05/BC-UBND ngay 08/01/2016, Bao cdo sb 50/BC-
UBND ngay 21/4/2016 béo cao S& TNMT, UBND tinh Thanh Héa dé nghi diéu
chinh, bd sung Bang gié cac loai dét thoi ky 2015-2019 trén dia ban Thi x4 Bim Son.



- V& d4t ndng nghiép: UBND thj x3 Bim Son d4 ban hanh Quyét dinh s6
02/2015/QD-UBND ngay 10/4/2015 cia UBND thi x4 Bim Son vé viéc phan
dinh vi tr{ d4t nong nghiép thoi ky 2015-2019 trén dia ban thi x4 Bim Son, tinh
Thanh Hoa;

Trién khai thyc hién du gia quyén st dung d4t theo duing trinh tu, thi tuc
quy dinh, thyc hién cac du 4n déu gid dugc phé duyét Quyét dinh s6 4948/QP-
UBND ngy 27/11/2015 caa UBND tinh Thanh Héa vé viée phé duyét ké hoach
dAu gid quyén st dung dat nam 2016.

9. Vé quyén va nghia vu cia ngudi sir dung dat:

Cac td chuc kinh té, td chirc kinh té x4 hoi, t& chtc chinh tri, 16 chuc
chinh tri xa hoi va cac ho gia dinh, ca nhan du didu kién dugc cdp GCN QSD va
c6 cic quyén va nghia vu theo Pidu 166, 167, 169, 170, 171 Luét Dét dai 2013.

Nhin chung céc t6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan dugc giao dat déu thuc hién
ding va du quyén va nghia vu ctia minh. Tuy nhién van con ton tai mét sd
trudmg hop tranh chép dAt dai ciia mot sb it ca nhan nho 1é & dia phuong vé danh
gidi, quyén st dung dit déu da duoc UBND cép xd, phuong hoa giai di dén
théng nhét giita cac ho gia dinh.

10. Thi tuc hanh chinh trong linh vuye dat dai:

Thuc hién cac thu tuc hanh chinh trong cac linh vuc Dang ky thé chép,
Xéa ding ky thé chép, Stra chira sai sét ndi dung ding ky thé chép do 16i cia co
quan dang ky; Pang ky van ban thong bao vé viée xir ly tai san thé chép. Thay
ddi ndi dung dang ky thé chép nha & hinh thanh trong tuong lai; Xo6a dang ky thé
chép; Pang ky thé chép tai san gén lién v6i dét trong trudng hop chi sé hitu tai
san gén lién véi dat dong thoi 1a ngudi sir dung dét theo quy dinh tai Quyét dinh
s6 1448/QD-UBND ngay 28/4/2014 ctia UBND tinh Thanh hoa;

Céc thu tuc dinh chinh cdp GCN, chuyén quyén sir dung d4t néng nghiép;
cdp dbi GCN theo Quyét dinh s6 246/QD-UBND ngay 19/01/2016 ctia UBND
tinh Thanh Hoéa;

Thi tuc dang ky bién dong, dang ky bién dong, x6a dang ky bién dong
QSD dét; dang ky dét dai, ding ky bd sung dit dai thuc hién theo Quyét dinh s6
1542/2015/QD-UBND ngay 27/4/2015 c¢iia UBND tinh Thanh Hoa.

11. Giai quyét tranh chép, khiéu nai, td cdo va xir Iy vi pham phap
luat vé dit dai:

- Tt khi luat D4t dai 2013 ¢6 hiéu luc thi hanh, UBND Thj x4 nhan dugc 203
luot don thu tap trung kién nghi théc mic vé van d& giai phong mit bang, 4p gid dén
b va cp GCN Quyén st dung dét, d3 xtr ly xong don thu theo thidm quyén.

Nhitng van dé bat cap, ndi com lién quan dén hoat dong thanh tra, kiém tra:



- Céng tac thanh tra, kiém tra chua dap Gmg hét duoc yéu ciu quan ly nha
nudc vé tai nguyén moéi trudng.

- Viéc thanh tra, kiém tra phat hién nhimg vi pham vé dét dai, khoang san,
bao vé moi trudong cua UBND x&, phuong hoat ddng chua thuong xuyén, lién tuc.

- Trudng hop khi phét hién c¢6 du hiéu vi pham phap luét vé dat dai, bao
vé méi trudng nhung vuot quéa thim quyén cin phai ¢ su phdi hop, hd trg cla
céc co quan chuyén mén va cép c6 thdm quyén méi du didu kién kiém tra, xu 1y,
nén viéc xu ly chua kip thoi.

- UBND x4, phudng chua chii dong trong viée kiém tra, ngan ngira, xir ly
céc hanh vi vi pham phép luit vé dat dai, khodng san, mdi truong trén dia ban
theo thdm quyén hosc bao cdo UBND Thi xa dé kip thoi xt 1y.

12. T6 chire co quan quan ly dat dai:

Tinh dén hét ngay 15/11/2016: Phong Tai nguyén va Méi truong c6 07
can bg; trong dé: Lanh dao 02 ngudi (01 Trudng phong, 01 Phéd Trudng phong),
04 chuyén vién, vién chirc, 01 hop ddng.

- Vin phong dang ky quyén sir dung dit: S5 lwong 07 ngudi; gdbm: Giam
doc: 01 ngudi, can bd hop dong khong xéac dinh thdi han 01 ngudi va 05 hop
dong lam viéc c6 thoi han.

- Cong churc dia chinh, xay dung x4, phuong: 11 nguoi.

Cén bg, cong chirc cdng tac tai phong Tai nguyén va Méi trudng déu co
trinh d6 déu cé trinh d6 Dai hoc. Trong d6 01/02 1anh dao ¢6 trinh d6 Cao cép ly
ludn chinh tri, c6 03/03 can bd phong t5t nghiép Dai hoc loai kha trd 1én cac
chuyén nganh: Quan ly dét dai, xay dung va méi trudng.

Van phong Dang ky Quyén st dung dt cé bang dai hoc 07 ngudi, Thac
sy 01 nguoi. Vin phong Pang ky quyén st dung dat di vao hoat dong tlr ndm
2008, nhung dén nay van chua c6 bién ché chinh thirc vé sé lugng cho Van phong.

Trén dia ban 08 xa phuodng c6 10 cén bd, cong chic dia chinh dugc dao
tao cac chuyén nganh: Quan ly dét dai, xay dung, & cac trinh d6 DPai hoc, cao
ding va Trung cap trd lén.

Nhin chung, luc lugng can bd cong tac tai phong Tai nguyén va Méi
truong thj xa Bim Son c6 trinh d6 tuong dbi déng déu, Lanh dao ¢ chuyén mén
tét va nhiéu nam kinh nghiém. Yéu ciu cong viéc quan ly nha nudc doi hoi
nhiéu can bé c6 kinh nghiém lau ndm, kha ning co sat 16n, nhidu k§ nang mém
trong quan ly va tiép xtc v6i nhan dan. Déi ngii can bd tuong ddi tré nén con
han ché va con thiéu kinh nghiém tuec tién.

Déi véi doi ngili can b, cdng chtrc dia chinh, xdy dung céac x4, phuong
nam trong d6 tudi 25-40 tudi, duoc dao tao dung nganh nghé, c¢6 kinh nghiém
trong cong tac, quan ly, am hiéu tinh hinh dja phuong.



Do diéu kién phét trién cua dia phuong, can bod chuyén moén chua dugc
dao tao thuong xuyén, bai ban dap tng tinh hinh thuc té tai dia phuong. Hién
nay, thi x4 Bim Son dang trién khai cong téc ddo tao, bdi dudng mot sé can bo
ngudn, can bd cé ning luc vao cac vi tri cong téc thuan loi, pht hop véi yéu cau
cong viéc va nhu clu phat trién nhan lyc cua Thi x4.

II. PANH GIA CHUNG VE NHUNG KET QUA PAT PUQC, NHUNG
TON TAI, HAN CHE VA NGUYEN NHAN

1. Két qua dat dwoc:

Luat Pat dai nam 2013 c¢6 14 chuong véi 212 didu d3 khic phuc, giai
quyét duoc nhitng ton tai, han ché phat sinh trong qué trinh thi hanh Luét Dét
dai nim 2003. Pay 1a dao luat quan trong, c6 tac dong siu rong dén chinh tri,
kinh té, x3 hoi clia d4t nude va thi xd Bim Son, thu hut dugc sy quan tam rong
rii cta dong dao tang 16p nhéan dan.

Sau g?ln 3 nam nd lyc trién khai thi hanh Luét D4t dai trén dia ban cho
théy, phép luat dét dai da di vao thuc tién cudc séng, tao su chuyén bién tich cuc
trong cong tac quan ly va sir dung dat dai trén dia ban; cong tac giao dét, thu hdi
dat, nhét 1a d6i voi du 4n c6 st dung dét lta, dét rimg duoc thuc hién chat che,
ding quy dinh; tinh trang du 4n treo, cham tién dé co ban duoc khic phuc;
quyén loi cia ngudi st dung dét trong ving quy hoach dugc dam bao; mot sb
kho khan, vuéng méc trong cong téc cp Gidy chung nhan quyén st dung dét,
quyén s& hitu nha & va tai san gin lién véi dat tiép tuc dugc thio g& dé dam bao
quyén loi chinh déng ciia ngudi sir dung dit; viée cong khai, minh bach trong
quan ly, str dung dét dai ngay cang duoc ting cudng, phat huy dan chi; bé may
quan ly ting budc dugce kién toan theo hudng chuyén nghiép, hién dai.

2. Nhitng ton tai, han ché va nguyén nhin:

Bén canh nhiing két qua da dat duoc, viée trién khai Luét Dat dai 2013
trén dia ban thi xa Bim Son con khéng it khé khin vudng méc. Trong dé, con cé
su ling ting trong viée ap dung phap ludt & mdt sé van d& méi duoc bd sung
trong Luat D4t dai nam 2013 hodc nhimg vin dé chua dugc huéng dén minh
bach, r3 rang din d&n sy nhan thic va 4p dung phap luat chua thdng nhét, con
tdm 1y lo ngai vé& co s& phap 1y khi p dung...Viéc trién khai x4c dinh gia dét cu
thé con lung ting, didu tra, khao st gia dét thi trudng, giao dich thanh gip kho
khén, d6 tin cdy cua théng tin gia dat diéu tra lam can cir dé xac dinh gia dat
chua cao. Sy phdi hop giita cac nganh, cac cdp va trong ndi bé mét sd co quan,
don vi con chua that sy déng bo, thdng nhét... T d6, gdy ra nhitng cham tré
trong cong tac giai quyét hd so ctia ngudi dan va doanh nghiép.

V& gidy to d& xéc dinh cac khoan duoc trir vao tién sir dung dét, tién thué
dét phai ndp theo quy dinh tai Piéu 8, Thoéong tu sb 88/2016/TTLT/BTC-



BTNMT ngay 22/6/2016 khi thuc hién con nhidu bt cdp 1am anh huong dén
viéc thuc hién nghia vu tai chinh cua céc don vi thué dat, chua phu hop véi quy
dinh cua Luat dit dai nam 2013. Cu thé dbi véi cac du an phat trién kinh té
thuc hién theo Diéu 73 Luét D4t dai nim 2013, Pon vi duoc chép thuan chu
truong thuc hién dy an, viéc GPMB du 4an dugc thdéa thudn nhén chuyén
nhuong, thué quyén sir dung dat, nhin gép vén biang quyén sir dung dt ¢é san
xudt kinh doanh. Déi vdi cac du 4n nay khong thudc du én Nha nuée khong thu
hoi dét theo Quy dinh tai didu 61,62 Luat D4t dai nam 2013, nén khong thanh
lap Hoi ddng bdi thudng, khéng lap phuong an bdi thudong hd trg, khong Quyét
dinh phé duyét phuong an bdi thudng. Nhung theo khoan 2, Diéu 8 Thong tu sé
88/2016/TTLT/BTC-BTNMT yéu cdu hd so ndp phai c6 phuong an va quyét
dinh phé duyét phuong an bdi thudng.

Phan thit hai
TAC PONG CUA CHINH SACH, PHAP LUAT VE PAT PAI POI VOI
KINH TE, XA HQOI VA MOI TRUONG

1. D6i v6i phat trién nong nghiép, nong thon

Viéc phén bd, st dung déat hop 1y thuc ddy co cAu néng nghiép va kinh té
nong thon chuyén bién tich cuc. Viée phan bd quy dét dai bao dam cac muc tiéu
phat trién kinh té - x4 hoi, quéc phong, an ninh, dap tmg nhu cau cong nghiép
hoa, hién dai héa, nang cao hi¢u qua stir dung cac loai dat, déng thoi tao su binh
dang giira cac nha dau tu khi tiép cén vé dét dai.

Trong linh vuc néng nghiép, di timg budc c6 cac chinh sach dé néng dan
tich tu rudng dét, thuc hién canh dong mau 16n gép phan dua ndng nghiép phat
trién toan dién. Viéc giao dét, cho thué dit bing chinh sach ddu gia quyén su
dung dét, d4u thau du 4n, han ché dan viéc can thiép béng cac tha tuc hanh chinh
trong tao lap quy dét thyc hién dy an dau tu, tirng budc hai hoa loi ich gilta Nha
nudce, nha dau tu va ngudi ¢o d4t bi thu hoi, tao su cong béng cho céac dbi tuong
su dung dat. Viée st dung dat dai tung budc theo hudng than thién voi moi
truomg phat trién nén kinh té xanh, bén ving.

2. D6i véi phat trién két cAu ha ting, cong nghiép, dd thi va dich vu

Luat DAt dai 2013 duge Qudc hoi théng qua la su kién trong trong danh
ddu nhimg d6i méi vé chinh sach dét dai, nham dép ung yéu cu phat trién kinh
té - xa hoi trong thoi ky ddy manh cdng nghiép héa, hién dai héa dét nudc, thé
hién dugc y chi, nguyén vong cua dai da sb nhan dan.

Luat Dét dai 2013 ciing quy dinh rd cédc trudng hop thu hdi dit trong do
xday dung két ciu ha téng, cong nghiép, do thi 1a cac hang muc thu hdi dét vi
muc dich phét trién ctia qudc gia, phat trién ha tAng dé thi cac cip. Tao diéu kién
phat trién ha tAng, ddy manh thu hut dau tu, phat tridn cong nghiép trén dia ban.



3. Phat trién thi truomg quyén sit dung dt trong thi truomg bat ddng san

Luat D4t dai 2013 d& quy dinh chit ch& vé diu kién dé duge Nha nudc
giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat. Luat cling dua
ché tai manh v& thu hdi d4t ma khong bdi thuong ddi véi du an da dugc Nha
nude giao dét, cho thué dat nhung khong dua d4t vao str dung hodc cham tién do
str dung sé& gitp lua chon dugc nhitng nha dAu tu c6 nang luc dé trién khai duy an.

Véi quy dinh x8y dung khung gia dét, bang gia dat dinh ky 5 nim nhung
khi c6 bién déng thi diéu chinh cho phi hop véi thi trudng, Luat tao diéu kién
thudn loi cho viéc tinh thu thué, phi, bao ddm Nha nudc khong bi thét thu, gbép
phén cho su phét trién cua thi truong bat dong san.

Luat D4t dai 2013 quy dinh cu thé nhiing yéu cau cia Nha nuéc dbi voi
ngudi sir dung dét nhu: Bao ho quyén sir dung dit, quyén sé hitu tai san gén lién
véi dat hop phap cua ngudi sit dung dét; quy dinh quyén st dung dét, quyén s
hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat khi du didu kién, ké ca truong hop sur
dung dAt ma khong cé gidy to vé quyén sir dung dt.

Luat cling nhin manh dén quyén dugc bdi thudng, hd tre, tai dinh cu khi
Nha nudce thu hdi dit, trong d6 chu trong hon dén vin d& an sinh x4 hdi nhu téi
dinh cu, h3 tro ddo tao nghé, tim kiém viéc 1am cho ngudi ¢ dét bi thu hoi; mé
rong quyén cho doanh nghiép c6 vén diu tu nudc ngoai duge nhén chuyén
nhuong vén dau tu 12 gid tri quyén str dung dét.

Bén canh do, Luét dd quy dinh md rong hon quyén tiép can dat dai ddi voi
hé gia dinh, cd nhan va td chtrc, tao diéu kién thuén lgi cho viée t8 chtrc san xuét,
kinh doanh. V&i doanh nghiép trong nudc va nudc ngoai thi viéc ap dung cac quy
dinh v& thu hdi dét, hinh thirc giao dét, cho thué dat déu binh déng nhu nhau.

4. Tac dong dén cac van dé xii hdi va bao vé moi truirng

Luat Dat dai 2013 quy dinh vé giai phap viée lam, &n dinh cudc séng cla
ngudi dan sau khi thu hoi dat, quy dinh vé& cac chinh sach hd trg trong bdi
thuong, hd tro tai dinh cu sau khi bj nha nuée thu hdi dat

Lu4t va cac vin ban dudi Luét ciling quy dinh vé viée giao dt cho )
tuong chinh sach, nguoi co cong; cu thé héa viéc mién giam tién st dung dat dbi
véi cac dbi tuong trén.

Phin thir ba
PE XUAT, KIEN NGHI

1. Noi dung 1

- Vuorng mic, bat cap: Bdi thudng thiét hai do han ché kha ning st dung
dAt ddi vé6i phan hanh lang an toan ludi dién cao thé khi du 4an di qua d4t san
xuat 14m nghiép. Hién nhiéu don vi (Thanh Ho4) khong quy dinh chi tiét muc



boi thudng thiét hai theo khoan 2 didu 10 Nghj dinh sé 47/NB-CP quy dinh vé
boi thuorng, ho tro tai dinh cu khi nha nuéc thu hdi dit.

- Dé xuit stra ddi, bd sung: Pé nghi quy dinh chi tiét mac bdi thuong tai
khoan 2 diéu 10 Nghj dinh sb 47/ND-CP quy dinh vé bdi thudng, ho trg tai dinh
cu khi nha nuéc thu hoi dat.

2. Noi dung 2

- Vuéng mic, bt cap: Khi thu hdi dat khéng phai 1a dit & nhung ngudi sir
dung dét d3 sur dung dé & tir trude khi luat dat dai 2003 c6 hiéu luc thi hanh ma
khong c6é chd & khéc. Nhing truong hgp nay khéng duogc bdi thuorng dét ¢,
khong c6 hd tro tai dinh cu va cac hd tro khéc khi nha nuéc thu hdi dit ddn dén
kho khéan trong cong tac boi thudong giai phong mitbing.

- Dé xuét stra ddi, bd sung: C6 diéu khoan quy dinh chi tiét, cu thé noi
dung nay trong Nghi dinh 47/ND-CP.

3. Noi dung 3

- Vuéng mic, bt cap: Khi thu hodi dét nong nghiép cta hd gia dinh, ca
nhin dang san xuét nong nghiép trude ngay 1/7/2004 trén dat khong duoc giao,
nhan khoan khéng du diéu kién dugc cép gidy chiing nhan quyén st dung.

Theo khoén 2 diéu 77 Lut Dét dai 2013 thi dugc bdi thuong ddi véi phan
dién tich trong han murc quy dinh cua dia phuorng

Nhitng truong hop duge boi thuong vé dét thi duge xem xét hd trg theo
Diéu 83 Luat DAt dai 2013.

Diéu 19 Nghi dinh 47/ND-CP quy dinh chi tiét viéc hd trg khi nha nudc
thu hoi dét lai khong dé cap dén truorng hop nay.

- Dé xuét sura déi, bd sung: B sung thém truong hop st dung dit trudce
ngay 1/7/2004 ma khong du diéu kién cép GCN thi dugc hd tro khi thu héi dét
vao khoan 1 diéu 19 Nghi dinh 47/ND-CP (vi thudc truong hop dugc boi thuong
theo khoan 2 diéu 77 Luat Dét dai 2013)

UBND thi x4 Bim Son b4o cdo danh gia viéc t6 chire thi hanh Luat Dt
dai ndm 2013 theo ndi dung Cong van s 1833/STNMT-PC ngay 20/4/2017 cua
S¢ Tai nguyén va Méi trudng Thanh Hoa./

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- S¢ Tai nguyén va Méi truong; KT. CHU TICH

-CT, PCT UBND TX;
- Luu VT, TNMT. ‘s vPHOEHU TICH

Tong Thanh Binh
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