UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BiM SON Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: 44§ /UBND-QLDT Bim Sow, ngay @} théng 02 nam 2017

V/v dé nghi thoa thudn noi dung
nhiém vu lap Quy hoach chi tiét khu
dan cu phia Nam dudng Minh Khai,
phudong Pong Son, thi x& Bim Son.

o
Yoy

Kinh giri: 8¢ X4y dung Thanh Hoa.

Céan cur Luat Quy hoach s6: 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Cén cir Nghi dinh s6: 37/2010/ND-CP ngay 7/4/2010 ctia Chinh pha vé lap
thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach @b thi;

Can ct Théng tu sb: 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cia Bo
Xay dung quy dinh hd so tung loai quy hoach va céc quy dinh cua phap luat
co lién quan;

Thuc hién Van ban s6 9318/UBND-KTTC ngay 22/8/2016 cua UBND
tinh Thanh Hoéa vé viéc giai quyét chinh sach cho cac ho di nop tién sir dung
dat tir nam 1991 trén dia ban thi x4 Bim Son;

Dé ¢6 co s& thuc hién cac bude tiép theo UBND th1 x4 Bim Son dé nghi
S& Xay dung Thanh Héa xem xét thoa thuan noi dung nhiém vu 14p Quy hoach
chi tiét khu dan cu ph1a Nam duong Minh Khai, phuong Péng Son, thi x4 Bim
Son, véi ndi dung sau:.

I. THANH PHAN HO SO GOM:

1. Bién ban trién khai lay vy kién cong dong, téng hop ¥ kién cong déng
dén cu lién quan dén viéc 1ap quy hoach khu dan cu;

2. Phuong 4n khao sat 1ap ban db dia hinh da duoc phé duyét (kem theo
quyét dinh phe duyét);

3. Hb so thuyét minh nhiém vu + du toén (ban in + ban mém);

II. NOI DUNG NHIEM VU:

1. Muc tiéu nhiém vu:

a) Muc tiéu:

Cu thé ho4 dd 4n diéu chinh quy hoach chung thi x4 Bim Son dén nim
2030, tAm nhin sau ndm 2030 da dugc UBND tinh phé duyet Xac lap day da néi
dung, khong gian chirc niang khu d6 thj dé dap tmg c4c yéu ciu phat trién kinh té
- van héa — x4 hoéi cta d6 thi.

Tao lap qu¥y dat & dé thi, phuc vu tang trudng kinh té, ddp tmg nhu cdu
nha & cho nhén dén trong khu vyc. Giai quyét tdn tai trong viéc giao dit & cho




17 ho gido vién da ndp tién str dung d4t nam 1991 tai khu vuc dbi Lu khu phé 5,
phuong Dong Son, thi xa Bim Son.

Tao co s& phap ly dé thuc hién du tu xay dung d6 thi theo dung cdc quy
dinh hién hanh.

b) Nhiém vu:

Phén tich dénh gi4 cac diéu kién tu nhién va hién trang vé kinh té - xa hdi;
dan sb, lao dong, st dung dAt dai, hién trang vé xay dung; co s& ha téng x4 hoi,
ha téng k¥ thuat va vé sinh moi truong;

Xéc dinh phuong huéng nhiém vu cai tao, xdy dung, phét trién d6 thi vé
khong gian, co sé ha tang va tao lap mdi truong séng phi hop; dam bao sy phat
trién én dinh, hai hoa va can déi giira cac thanh phan kinh té trong db thi.

Quy hoach hé théng ha ting k¥ thuat phu hop véi tiéu chudn, quy chuén
x4y dung hién hanh, khop ndi déng bd gifta khu vuc x4y dung méi véi khu dan
cu hién trang va cac du an xung quanh theo quy hoach.

Thiét 14p quy dinh quan ly x4y dung, 1am co s& cho viéc quan ly dau tu
x4y dung theo quy hoach.

2. Vi tri, giéi han quy mo:

a) Pham vi nghién cveu ldp quy hoach:

+ Phia Béc giap dudng Minh Khai;
+ Phia Nam giap dudng Bé tong;
+ Phia Tay giap dudng giao thong;
+ Phia Pong giap khu dan cu;

b) Quy mob dét dai: Quy md khao sat do v& dia hinh ty 1€ 1/500 khoang
3,7ha; Pham vi nghién ctru 14p Quy hoach khoang 3,0ha.

c) Quy mé ddn s6: Hién trang khoang 100 nguoi. Dan sb du bao tuong lai
khoang: 500 nguoi.

3. Tinh chat, chirc ning:

+ La khu & cua db thi, xdy dung mot md hinh Khu dén cu c6 cong nang duoc
van hanh chat chg, bo vé méi trudng véi phét trién kinh t€ x hdi mot cch hai hoa
bao gém nha & chia 16 va cac cong trinh cong cong phuc vuc cho nhu ciu & mét cach
tt nhét.

+ Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat cua khu dén cu duoc tinh toan theo tiéu
chuan dé phat trién mot Khu dan cu cua do thi loai II1.

4. Mot s6 chi tiéu kinh té k§ thuit chinh:

a) Chi tiéu quy hoach su dung dat:

+ Dt &: 24 - 28 m2/ngudi;
+ Dét giao théng: 18 - 20 m2/ngudi;

+ D4t cong trinh dich vu d6 thi: 10 - 12 m2/ngudi;



+ Dét cy str dung cong cdng trong don vi &: 5 - 8 m2/ngudi;

Trong cic nhém nha & phai bd tri vuon hoa, san choi véi ban kinh phuc vu
(tinh theo dudng tiép can thyc t& gin nhét) khong 16n hon 300m.

Trong cac nhém nha & phai bb tri vuon hoa, sin choi véi ban kinh phuc vu
(tinh theo duong tiép can thuc t& gin nhét) khong 16n hon 300m.

b) Cdc chi tiéu xdy dung:

- Céng trinh nha & 3-4 tang.

- Céng trinh thwong mai dich vu: Tang cao trung binh 3-5 tAng, mat do XD
20% =+ 30%;

- Khu & hién c6 céi tao: Chinh trang va nang cip hé thong ha tAng k¥ thuat,

¢) Cdc chi tiéu ha tang kp thudt:

- Cép dién: 1500 KWh/ngudi/nim.

- Cép nude: 120 lit/ngudi/ngd.

- Thoat nuréc: Nude mua va nudc thai riéng theo quy chuén.

- Chi tiéu x1r ly chét thai: 1,0 kg/ngudi/ngay dém.

- Réc thai: Thu gom 100% va van chuyén vé khu xir ly rac cuia thi xA.

5. Cac yéu ciu cin nghién ciru:

5.1. Yéu cdu déi véi khdo sét dia hinh, diéu tra hién trang

Khao sat dia hinh ty 18 1/500 hé toa d6 VN2000, dé cao nha nudc, ranh
gioi khao sat va phuong an khéo sat dugc 1ap kém theo nhiém vu, dién tich khao
sat dia hinh khoéng 3,70ha.

Céc sb liéu didu tra hién trang vé diéu kién tu nhién, kinh té xa hoi, ha
tang k¥ thuat, phai sir dung sé lidu didu tra méi nhét, c6 hé théng bang biéu kém
theo. Phén tich, danh gia diéu kién ty nhién, thuc trang x4y dung, kién trac canh
quan, kha ning st dung quy d4t hién c6 va quy dét du kién phat trién.

UBND thi x4 Bim Son td chirc lap va phé duyét nhiém vu khao sat, phé
duyét phuong an ky thuat, du toan; S& Xay dung thdm dinh céc ban dd dia hinh
phuc vu 14p quy hoach theo quy dinh tai Théng tu sb: 05/2011/TT-BXD ngay
09/6/2011 cta B6 Xay dung.

5.2. Yéu cdau vé ngi dung quy hoach

Xac dinh chirc nang sir dung cho tirg khu dit, nguyén tic t6 chic khong
gian, kién trac canh quan cho toan khu vuc 1ap quy hoach, chi tiéu vé dan sé, sir
dung dét, ha tdng ky thuat dbi voi ting khu dat, bd tri cac cong trinh phuc vu
phu hop véi nhu cau sir dung, b tri mang ludi cac cong trinh ha tang k§ thuat
dén céc truc duong phu hop véi cac giai doan phat trién cua khu vuc, dénh gia
méi trudng chién luge.

Xac dinh céc chi tiéu khong ché vé khoang 1ui, canh quan @6 thi doc céc
truc dudng chinh, cac khu chirc ning, cac khu vuc khéng gian m@, cic cong
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trinh diém nhén, céc hinh thic canh quan cho khu vire thiét ké.

5.3. Yéu cdu vé té chike khéng gian

Co c4u quy hoach tuan thii chirc ning nhiém vu dé ra, phu hop véi quy
hoach chung cua thi x&.

Cong trinh x4y dung phai c6 thiét ké, duong nét kién tric phai hoa dong,
c6 tiéng ndi chung, mau sic trang nhi va than thién véi méi truong, khuyén
khich cac du an x4y dung cac céng trinh xanh, st dung nang luong téi tao hodac
nang lugng sach.

5.4. Yéu céu vé ha tcfng ky thudt

Xac dinh kich thude mat cét cac tuyén dudng giao thong trong do thi, cac
tuyén phé chinh, cac tuyén duong lién khu vue, cac tuyén dudng ndi bd trong
khu phd. Xac dinh chi gii duong d6, chi gisi xdy dung, khoang lui. Quy hoach
chiéu cao cac tuyén dudng do thi, xir 1y cic diém giao cit.

Xéc dinh nhu cAu va ngudn cdp nudc, mang luéi dudng dng va thong sb
k¥ thuat chi tiét.

Xac dinh nhu cAu va ngudn cip dién, dién chidu sang d thj va théng sé
ky thudt chi tiét.

Xac dinh mang luéi thoat nude mua, nude thai, vi tri quy mo khu xur ly
nudce thai, mang ludi duong ong va thong s6 k¥ thuat chi tiét.

Pé xuit Cos san nén khéng ché cho timg khu vuc, xac dinh do ddc san
nén, khdi luong dat dao dép cho timg khu vyc x4y dung.

Luu y giai phap san nén, thoat nudc gitta khu vuc x4y dung méi va khu
dan cu hién c6 cai tao, ddm bao khong ngép ung va canh quan moéi truong.

Xay dung quy ché quan ly xay dung; nghién ctru va dé xuét hinh thirc t&
chirc thue hién, tinh toan hidu qua dau tu va co ché thu hut dau tu.

6. Hd so san pham:

a) Phén khao sat dia hinh:

Ban dd khao sat dia hinh ty 1& 1/500 phuc vu nghién ctru quy hoach chi tiét va
lap dur an.

b) Phin d6 4n quy hoach:

- Thuyét minh quy hoach theo quy dinh.

- So dd vi tri va gidi han khu dét, ty 1& 1/2.000 hodc 1/5.000;

- Ban db hién trang kién tric canh quan va déanh gid dat xay dung, ty 1¢ 1/500;

- Céc ban db hién trang hé théng ha tAng k¥ thugt va bao vé moi truong ty 1 1/500;

- Ban d6 quy hoach téng mat bang sir dung dét, ty 1& 1/500.

- Ban db tb chire khong gian kién tric canh quan, ty 18 1/500.

- Ban d6 quy hoach giao thong va chi gi¢i dudng dd, chi gidi xdy dung
codng trinh, ty 1€ 1/500;
A
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- Cac ban db quy hoach hé théng HTKT, ty 1€ 1/500;

- Ban db tong hO’p duong day duong o ong k¥ thuat, ty 1€ 1/500;

- Ban d6 danh gia moi truong chién luoc;

- Céc ban v& phéi canh, thiét ké do thi;

- Bé4o céo téng hop (thuyét minh, c4c vin ban phép ly lién quan);

- bia CD ROM luu trit cac tai liéu trén;

¢) Céc yéu ciu vé hd so:

- Ban d minh hoa trong thuyét minh dugc thu nhé theo khé gidy A3, in mau;

- Ban d6 dung cho viéc thdm dinh phé duyét;

- 86 luong tai liéu diing cho béo céo thim dinh ity theo yéu cau ciia hoi nghi.

- Quy dinh quén ly kién trac theo quy hoach chi tiét.

- Hb so trinh duyét 1dp thanh 08 bo véi ddy da thanh phan theo thong tu
sb 12/2016/TT BXD ngay 29/6/2016 cua B6 Xay dung; kém theo 02 bd mau, 02
dia CD ghi toan bd ndi dung ban vé va cac vin ban lién quan (chii dau tu 01 bd,
co quan quan ly — thdm dinh 01 b9);

7. Dw toan chi phi thwc hién (lam tron): 298.210.000,0 dong

(Bang chi: Hai tréim chin muoi tam triéu, hai trdm muwoi nghin déng)

- Chi phi khdao sét dia hinh: 50.326.500,0 déng;
- Chi phi 14p nhiém vu va dd an quy hoach: 197.659.000,0 ddng;
- Chi phi khéc: 50.224.500,0 dong;

(C6 dy toan chi tiét kem theo)
8. T6 chire thue hién:
- Co quan phé duyét quy hoach: UBND thi xa Bim Son;
- Co quan thoa thuan ldy y kién: S& Xay dung Thanh Hoéa;
- Chu dau tu: UBND thi X3 Bim Son;
- Co quan thdm dinh, trinh phé duyét: Phong Quan ly d6 thi;

- Thoi gian 13p va trinh duyét xong dd 4n quy hoach: 06 thang, ké tir ngay
dugc phé duyét nhiém vu.

Kinh dé nghj S& Xay dung Thanh Hoéa thoa thuan nhiém vu lap quy hoach
theo ndi dung trén, dé UBND thi x& Bim Son ¢6 ¢6 sg thuehién cac budce tiép the(}V
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Noi nhin:

- Nhu trén;
-Luu: VT, QLDT.

Bi‘li Huy Hing




