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TO TRiNH
V~ vi~c d~ nghi xac dinh gia d~t, ti~n sir dl}ng

d~t nQp vao ngan sach nha nmyc d~ lam cO' sO' I~p h6 sO'mO'i
thiu (HSMT), d~u thiu dl}' an co sir dl}ng d~t khu dan Cll' Dong

QuAc IQ lA- Khu phB 4, phuO'ng B~c SO'n, thi xii Bim SO'n

Kinh gui: SO'Tai nguyen va Moi truOng Thanh Hoa.

Can cu Lu?t D&t dai s6 45/2013/QHI3 ngay 29/11/2013;
Can cu Nghi dinh sf>43/20 14/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy

dinh chi ti~t thi hanh m<)t s6 di~u cua Lu?t 8&t dai;
Can Cll'Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chfnh phu quy

dinh v~ gia d&t;
Can cu Nghi dinh s6 45/20 14/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh Phu quy'

dinh v~ thu ti~n su d\lllg d&t;
Can cu Thong tu s6 13/2008/TT-BXD ngay 21/5/2008 cua B<) Xay d\rng

hUOng d~n thlJc hi~n m<)t s6 n<)i dung clla Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP ngay
15/10/2007 cua Chinh phu quy dinh chi ti~t va huang d~n thi hanh Lu?t Kinh
doanh b&t d<)ng san;

Can Cll' Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/ 2014 cua R<) Tai
nguyen va Moi truOng quy djnh chi ti~t v~ phuang phap djnh gia d&t; xay dl,mg:
di~u chinh bang gia d&t; dinh gia d&t C\l the va tu v&n xac dinh gia d&t.

Can cu Thong tu s6 76/2014/TT/-BTC ngay 16/6/2014 hLfang d~n mQt sA
di~u cua Nghj djnh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cua Chinh phil quy
dinh v~ thu ti~n Slr d\lng d&t;

Can cu Quy~t dinh s6 4545/2014/QD-UBND ngay 18/12/2014 cLla
VBND tinh Thanh Hoa v~ vi~c quy djnh Bang gia cac d&t thai ky nam 2015-
2019 tren dja ban tinh Thanh Hoa.

Can cu Quy~t djnh s6 706/QD-VBND ngay 02/3/2016 clla VBND tmh
Thanh Boa ve vi9c phe duy~t danh m\lc dlJ an co Slr d\lng d&t e~n Iva eh9n nha
d~u tu nam 2016 tren dja ban tinh Thanh Hoa;

Theo Ban thuy~t minh t6ng hqp di~u ehinh quy ho~ch chi ti~t ty 1~ 1/500
Khu dan cu Dong Qu6c 1<)1A- khu ph6 4, phuOng B~c San, thi xa Bim San,
Thanh Hoa; Ban d6 quy ho~ch chi ti~t dv an xay dlJng h~ t~ng Kbu dan CLfBong
Qu6c 1<)1A- khu ph6 4, phLfang B~c San, thi xa Bim San, tinh Thanh Hoa; Kh<ii
toan Phuang an b6i thuOng ho trq va tai djnh cu GPMB dlJ an Khu dan elf f)ong



Qu&c lQ 1A- khu ph& 4, phuOng B~c Son, thi xa Bim Son, tinh Thanh Boa s&
2128/PA-HDBT ngay 18/1012016 cua HQi d6ng BTGPMB thi xa Bim Son;

Tren cO' sa k~t qua di~u tra khao sat thu th?p thong tin gia d~t thj truOng
ngay 31/ 10/2016 cua t6 djnh gia d~t C1,1thS va phuong an djnh gia d~t s&
2375/PAGD -UBND ngay 10 thang 11 nam 2016 cua UBND thi xa Bim Son.

CB~ thj xa Rim San kinh trinh Sa tai nguyen va Moi truOng th~m djnh
xac djnh gia d~t djnh gia tai san dlJ an Khu dan cu Dong Qu&c lQ lA- Khu ph&
4, phuOng B~c San, thj xa 81m San lam Co' sa I?p h6 So' mai th~u (HSYfT), d~u
th~u dlJ an khu dan CU' Dong Qu&e 19 1A- Khu phc1 4, phuOng B~c San, thj xa
Rim Scm, vai nhfrng nQi dung sau:

1. Vj tri, di~n ttch khu d~t c~n xac djnh gia:
- Khu d~t d~u tu dv an duQ'c quy ho~ch theo m~t b~ng quy ho~ch chi ti~t

ty I~ 1/500 vai tfmg di~n tich d~t QH la 27.555.19m2. Trong d6 d~t dan cu quy
ho~ch mai la 9206,llm2, d~t giao thong CGDD, CGXD la 9.887,35m2; d~t dan
cuhi~n tr~ng 8461,73 m2.

Vi trf dja ly::
t Phia B~c giap: Khu dim eu (duOng Tr~n Hung D~o);
+ Phfa ~am giap: DuOng I.y Thai T6 QH;
+ Phia Dong giap: Khu dan eu hi~n tr~ng;
+ Phia Tay giap: DuOng \Iguy~n Trai (Qu&c IQ 1A).
- Dja ChI: Khu d~t Dv an n~m phia Dong Qu&c IQ 1A thuQc khu ph& 4,

phuOng R~c San, thj xa Rim Scm, tinh Thanh Hoa.
- :Y1l,lCdich va thai h~n su d1,1ngd~t: Khu d~t duQ'c quy ho~ch xay dvng khu

dan eu phia Dong Qu&c IQ 1A - khu ph& 4, phuOng B~c San, thj xa Bim San,
tinh Thanh B6a vai thai h~n giao d~t a Iau dai.

2. V~ hi~n tr~ng khu d~t:
Khu d~t hi~n nay la ddt truOng Trung hQc Co' sa va TruOng Ti~u hQc

phuOng B~c San c6 cao d9 n~n th~p han duang hi~n tr~ng khoang 2,Om. V~
mua mua truang thuOng xuyen bj ng?p ung, c6ng truOng tiSp giap qu<3e 1<)1A,
nguy Co' m~t an toan r~t cao do V?y c~n phai di chuySn dSn dja di~m mai theo
qU) ho~ch da duQ'c phe duy~t.

3.Quy ho~ch, k~ ho~ch Stf dl}ng dAt:
- QU) hO;.Ichsu dl,lng dat: Khu d~t tren phu hqp vai quy ho~ch Slr d1,1ngd~t

dSn nam 2020 va kS ho~ch Slr dl,lng d~t 5 name 2011-2015) da duQ'c UB\ID Tinh
Thanh H6a duy~t t~i QuySt djnh s&341/QD-UBND ngay 25/01/2014.

- Quy ho~ch xay dl,l'llg chi tiSt: Khu d~t tren phil hqp vai quy ho~ch chi
ti~t Khu nQi thj s& 1 Tay Qu&c lQ 1A UBND thj xa Bim San phe duy~t s&
04/2008/QD-UBND ngay 15/7/2008; D6 an diSu chinh guy ho~ch chung thj xa
RIm San d~n nam 2030, t~m nhin sau nam 2030 t~i QuySt djnh s& 3878/QD-
l:BND ngay 01/11/2013 URND tinh Thanh H6a phe duy~t.

4. D~ xuAt gia dAt djnh gia t~i Khu dan Cll' Dong Quac IQ lA:



NO'i nh{in:
- Nhu tn~n;
- Luu: VT,TNMT.

DS co ca so' thu ti~n su dl,mg d~t, I~p h6 sa mO'ith~u, h,rachQn nha dJu tll'
th\fc hi~n d\f an khu dan cu Dong Qu6c 1<)1A thea quy dinh sau khi di~u tra
khaa sat thu th~p thong tin gia d~t thj truOng tu nhling thua d~t thu<)cdi~m di~u
tra khu dan cu hi~n tr~ng Ian c~n, li~n k~ phla B~c va phia dong Khu dan cll'
Dong Qu6c 1<)1A, t6ng hQ'Pphan tich thong tin su dl,lngphuang phap sa sanh dS
xac dinh gia d~t a thu<)c khu V\fCd\f an, UBND thi xa Bim San trinh So' Tai
nguyen va Moi trnOng xem xet th~m dinh trinh UBND tinh Thanh Hoa phe
duy~t gia d~t a cha 103 10. Trang do: Lo LK- Al (46 10) di~n tich 4194,9m2;

Lo LK- A2 (56 10) vai di~n tich 4676,51m2 va Lo LK- A3 (01 10) vai di~n tlch
334,7m2 (C6 kern thea Gia dJ xu6t d6i vai cac 10).

5. Ti~n sir d\lng d~t phai nQp ngan sach:
- T6ng di~n tich d~t quy ha~ch thea m?t b~ng quy ha~ch chi ti~t ty I~ 1/500

la 27.555.19m2
• Trang do d~t a phan 10 cha nha d~u tu co thu ti~n SLr d\lng d~t

la 9206,11 m2,

- Gia tri quy~n Slr dl,lng d~t cua D\f an:
+ T6ng daanh thu cua D\f an la: 33.416.058.000 d6ng;
+T6ng chi phi d~u tu cua DlJ an: 12.800.000.000d6ng;
+ Gia tri quy~n su dl,lng d~t da baa g6m ca chi phi GPMB:

33.416.058.000 d - 12.800.000.000d = 20.616.058.000 dAng
V~y, gia d~t dS xac dinh ti~n thu Slr dl,lngd~t phai n<)pkhi Nha nuac giaa

d~t co thu ti~n su dl,lng d~t thlJc hi~n DlJ an d~u tu xay dlJng khu dan cu phia
Dong Qu6c 1<)lA, phuOng B~c San, thj xa Bim San, tinh Thanh Hoa la:

(20.616.058.000 d6ng: 9.206,11m2
) x 100% = 2.239.000 (dAng/m2)

(Bling chilo: Hai tri?u hai tram ba mum' chin nghin d6ng tren m(jt met vuong).
DS co ca So' th\fc hi~n gia trj quy~n SLI" dl,mgd~t n<)pvaa ngan sach Nha nll'o-c

d~u th~u l\fa ch<;>nNha d~u tu th\fc hi~n d\f an co Slr dl,lng d~t Khu dan cu phla
Qu6c 1<)lA phuOng B~c San, thi xa Bim San thea quy dinh. UBND thj xa Bim
San kinh trinh So' Tai nguyen va Moi truO'ng xem xet trinh UBND t1nh Thanh
H6a p~e ~uy~t gil. d~!Jt~i Khu dan eli phia Don.g Qu6c 1<)1A, phuOng B~c
San, thl xa Bim San~ ~_ '-~'.
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BANG DE XUAT GrA DAT 0 DV AN KHU DAN CD'DONG Qu6c LO 1A

Dia chi: Khu ph8 4, phU'OngB~c Son, thi xa Bim Son, Thanh Hoa.
( Kem theo Tit trinh s6=tJ /I'TrUBND ngay thang 1/nom-2016 ella UBND TX Bim SO'n)
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