. Ky bdi: Uy ban Nhan dan thi xa Bim Son
\/ Email: bimson@thanhhoa.gov.vn

7 Cd quan: Tinh Thanh Héa

t“r Thdi gian ky: 16.01.2017 16:02:27

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BiM SON Poc 1ap - Tw do Hanh phic
sé: 49 /TTr-UBND Bim Son, ngavA$ thing 01 nam 2017
TO TRINH

vé viée dé nghi xac dinh gla dat, tién sir dung
dat nop vao ngan sach nha nwéc dé 1am co sé lap hd so moi
thau (HSMT), diu thiu dy an c6 sir dung dat khu dan cu Dong
Quobc 16 1A- Khu pho 4, phwong Bic Son, thi x4 Bim Son

Kinh gtri: S& Tai nguyén va Méi truong Thanh Hoa.

Cin cir Luat Pat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Can ctr Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy -
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diédu cta Luat Dét dai;

Can cir Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh vé gia dat;

Can ctr Nghj dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh Phu quy -
dinh vé thu tién st dung dat;

Can ci Thong tu sé 13/2008/TT-BXD ngay 21/5/2008 cua Bé Xay dung
hudng dan thuc hién mét sd nodi dung cta Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP ngay
15/10/2007 cta Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Kinh
doanh bat dong séan;

Can c Thong tu sb 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/ 2014 cua B Tai
nguyén va Méi trudng quy dinh chi tiét vé phuong phép dinh gia dét; xay dung:
diéu chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tu van x4c dinh gia dét.

Can cr Théng tu sb 76/2014/TT/-BTC ngay 16/6/2014 huéng dan mot so
diéu cua Nghi dinh s 45/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cia Chinh phlu quy
dinh vé thu tién st dung dat;

Cian ct Quyét dinh s 4545/2014/QD-UBND ngay 18/12/2014 cua
UBND tinh Thanh Héa vé viéc quy dinh Bang gi4 cac dét thoi ky nam 2015-
2019 trén dia ban tinh Thanh Hoa.

Can cr Quyét dinh s6 706/QD-UBND ngay 02/3/2016 ctia UBND tinh
Thanh Hod vé viée phé duyét danh muc dy &n ¢é st dung d4t can lya chon nha
dau tu nam 2016 trén dia ban tinh Thanh Ho4;

Theo Ban thuyét minh tdng hop didu chinh quy hoach chi tiét ty 16 1/500
Khu dén cu Péng Qubc 16 1A- khu phé 4, phuong Béic Son, thi xa Bim Son,
Thanh Hoéa; Ban db quy hoach chi tiét du an xay dung ha tang Khu dan cu Pong
Qudc 16 1A- khu phé 4, phuong Béc Son, thi x3 Bim Son, tinh Thanh Hod; Khai
toan Phuong an boi thuong hé tro va tai dinh cu GPMB du 4n Khu dén cu Dong



Quéc 16 1A- khu phd 4, phuong Béc Son, thi xd Bim Son, tinh Thanh Ho4 sb
2128/PA-HDBT ngéy 18/10/2016 cua Hoi ddng BTGPMB thi xa Bim Son;

Trén co s& két qua diéu tra khéo sat thu thap théng tin gia dét thi tru'O'ng
ngdy 31/ 10/2016 cua té dinh gia dit cu thé va phuong 4an dinh gia dat sé
2375/PAGD -UBND ngay 10 thang 11 ndm 2016 cia UBND thi x4 Bim Son.

UBND thj xd Bim Son kinh trinh S& tai nguyén va Méi truong tham dinh
xac dinh gid dat dinh gi4 tai san dyu 4n Khu dan cu Dong Québc 16 1A- Khu pho
4, phuong Bac Son, thi x4 Bim Son 1am co sé& 1ap hd so moi thau (HS\/IT) dau
thau du an khu dan cu Dong Quéce 16 1A- Khu phd 4, phuong Bac Son, thi xa
Bim Son, véi nhitng néi dung sau:

1. Vi tri, dién tich khu dit can xac dinh gia:

- Khu dét dau tu du an duogc quy hoach theo mit béng quy hoach chi tiét
ty 16 1/500 véi téng dién tich dat QH 1a 27.555.19m? Trong dé dét dan cu quy
hoach méi 12 9206,11m’, dit giao thong CGPD, CGXD la 9.887,35m?; dét dan
cur hién trang 8461,73 m”.

Vi tri dia ly::

+ Phia Bac giap: Khu dan cu (duomg Tran Hung Pao);

+ Phia Nam giap: Puomg .y Thai T6 QH;

+ Phia Dong gidp: Khu dan cu hién trang;

+ Phia T4y giap: Puong Nguyén Trai (Quéc 16 1A).

- bia chr: Khu dat Dy an nim phia DPong Quéc 16 1A thudc khu phé 4,
phudng Béc Son, thi xd Bim Son, tinh Thanh Hoa.

- Muc dich va théi han su dung dat: Khu dét duoc quy hoach xay dung khu
dan cu phia Péng Quéc 16 1A - khu phé 4, phudng Béc Son, thi xa Bim Son,
tinh Thanh Hoéa véi thoi han giao dit & 14u dai.

2. V& hién trang khu dit:

Khu dat hién nay 1a dét truong Trung hoc co s& va Truong Tiéu hoc
phuomg Bac Son cé cao dd nén thip hon duc‘mg hién trang khoang 2,0m Vé
mua mua truorng terO'ng xuyen bi ngap ung, cong trucmg txep giap qudc 16 1A,
nguy co mat an toan rit cao do vy can phai di chuyén dén dia diém méi theo
quy hoach da dugc phé duyét.

3.Quy hoach, ké hoach sir dung dat:

- Quy hoach su dung dat: Khu dét trén phi hop véi quy hoach st dung dat
dén nam 2020 va ké hoach sur dung dét 5 nam( 2011-2015) d& duge UBND Tinh
Thanh Héa duyét tai Quyét dinh sé 341/QD-UBND ngay 25/01/2014.

- Quy hoach xay dung chi tiét: Khu dét trén phi hop véi quy hoach chi
tiét Khu noi thi s6 1 Tay Qudc 16 1A UBND thj x3 Bim Son phé duyét sb
04/2008/QD-UBND ngay 15/7/2008; Dd an diéu chinh quy hoach chung thi xa
Bim Son dén nam 2030, tdm nhin sau nim 2030 tai Quyét dinh sb 3878/Qb-
UBND ngay 01/11/2013 UBND tinh Thanh Héa phé duyét.

4. Dé xuat gia dat dinh gia tai Khu dan cw Pong Québc 16 1A:



Dé c6 co so thu tién st dung dat, lap hd so mdi thau, lua chon nha dau
thuc hién du an khu déan cu Pong Qudc 16 1A theo quy dinh sau khi diéu tra
khao sét thu thap thong tin gia dét thi truong tir nhimg thira dét thudc diém didu
tra khu déan cu hién trang lan can, lién ké phia Bic va phia dong Khu dan cu
Déng Quédc 18 1A, tong hop phan tich thong tin st dung phuong phép so sanh dé
xac dinh gia dat & thudc khu vuc du an, UBND thi x4 Bim Son trinh S& Tai
nguyén va Méi truomg xem xét thdm dinh trinh UBND tinh Thanh Hoéa phé
duyét gia dat & cho 103 16. Trong do: Lo LK- Al (46 16) dién tich 4194,9m’;
L6 LK- A2 (56 16) vdi dién tich 4676,51m? va L6 LK- A3 (01 16) vai dién tich
334,7m’ (C6 kém theo Gid dé xudt déi véi céc 16).

5. Tién sir dung dat phai nép ngan sach:

- Téng dién tich dét quy hoach theo mit bang quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
1a 27.555.19m>. Trong d6 dat & phan 16 cho nha dau tu ¢é thu tién sir dung dat
14 9206,1 1m>,

- Gid tri quyén st dung dét cuia Dy an:

+ Tong doanh thu cta Dy an la: 33.416.058.000 déng;

+Tong chi phi du tu cia Dy 4n: 12.800.000.000ddng;

+ Gia tri quyén st dung dét d& bao gdm ca chi phi GPMB:

33.416.058.000 d - 12.800.000.000d = 20.616.058.000 dong

Vay, gla dét dé xac dinh tién thu st dung dat phai nop khi Nha nuéc giao
dat 6 thu tién sir dung dét thyc hién Du 4n dau tu xay dung khu dén cu phia
Déng Quéc 16 1A, phuorng Bic Son, thi x4 Bim Son, tinh Thanh Hoa la:

(20.616.058.000 dong : 9.206,11m?) x 100% = 2.239.000 (d6ng/m*)
(Bang chit : Hai triéu hai trdm ba muoi chin nghln dong trén mot mét VUONg).

Dé ¢6 co sé thuc hién g1a tri quyén s dung dat nop vao ngan sach Nha nudc
ddu thiu lua chon Nha dau tu thuc hién dy an c6 st dung dat Khu dan cu phia
Quéc 16 1A phudng Bic Son, thi x3 Bim Son theo quy dinh. UBND thi x4 Bim
Son kinh trinh S& Tai nguyén va Méi trudng xem xét trinh UBND tinh Thanh
Hoéa phé duyét gia dit ¢ tai Khu dan cu phia Péng Quéc 1 1A, phuong Béc

Son, thi x4 Bim Son oEEImgl
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BANG PE XUAT GIA PAT & DU AN KHU DAN CU PONG QUOC LO 1A
Dia chi: Khu phé 4, phuong Bic Son, thi x3 Bim Son, Thanh Hoa.
( Kém theo To trinh sé’:f’ /TTrUBND ngay thdng 1f ném 2016 ciia UBND TX Bim Son)

KY o : | Hé¢ |« Duthio
TT | HI LOAI PAT Dign tich | Mat Vi tri 16 dét | sbvi | dinh gid i
" dat (m2) ti€n ’ 2 |
EU tri san
e e — —— - -
I | Lé NLK-Al —t Y
L6 dit 2 mdt tién o7
(04 16) 398,70 [/ ;
1 | Al | NLK-01 96,7 5 | Vit duong Quocld 1A o2 ’ 6.200.000
2 | Al | NLK-21 94,2 10.5 Vitri 1 duong Quoc 16 1A 12 ‘ 6. "009904;
L 3 | A1 Nk 1060 5| Vit 1 tuyén duomg N3 12| 3500000
4 | Al | NLK-46 101,8 6.0 Vitri 1 duong Ly Thai To 121 3.600.000 }
Lé dit mot mdt tién ,'
(42 16) 37962 | : 1:
NLK-02 dén NLK- e £ o i
5 Al 20 1900 5._0 Vitri 1 du'cm.g Qudc 1o 1{\# 10 S 200000
y . l !
6 | Al |NLK-22 772 3,5 | Vit 1 duong N3 L L0 3300000
L L0 S
7 | Al | NLK-23 90,8 5,0 | Vitri 1 dudng N3 1.0 ‘ 3.300.000 |
8 | Al | NLK-24 84,6 5,0 | Vitri I duong N3 1,0|  3.300.000
9 | Al | NLK-25 103.4 5,0 1,0|  3.300.000
10 | Al | NLK-27 75 5,0 | Vitri 1 duong N2 10| 3.200.000
NLK-28 dén NLK- o ‘
|
12 | Al | NLK-44 93,9 5,0 | Vitri 1 duong Ly Thai To | 10| 3.500.000 |
13 | Al | NLK-45 91.3 5.0 | Vitri | duong Ly Thai To L L0, 3.500.000 1
I | Lo NLK-A2 T |
Lo dqt 2 mdt tién 385,34 ‘ ,
(04 15) 4o
1 A2 | NLK-47 102,1 5,0 | Vitri 1 duong Ly Thai To | 1.2 ‘ 3éQQQQO__’
2 | A2 | NLK-52 84,68 5,0 | Vitri 1 duomg Ly Thai TH 12| 3500000 ]
. |
3 | A2 | NLK-74 (TBC) 83,36 6,0 | Vitri 1 duomg N3 || Bbui TDCJ
4 | A2 | NLK-79 (TDBC) 115,2 50 Vitril duorng N3 12 B6 i 1DC




L6 dit mpt mt tién

52 18) 4.291,17
5 | A2 | NLK-48 102,3 5,0 |\ Vitri 1 dudmg Ly ThéiTé 10| 3.400.000
6 }“\2“ NLK49 99,73 5,0 | Vi tri 1 duong Ly Thai T 10| 3.400.000
7 | A2 | NLK-50 99.17| 50| Vitri 1 duong Ly Théi T 10| 3.400.000
8 | A2 | NLK-51 94,6 5,0 | Vitri 1 duong Ly Thai Té 10| 3.400.000
9 | A2 17‘13LK‘53 dén NLK- 1680 5,0 | Vitri 1 duong N2 10l 3200000
10 | A2 |NLK-75 88 5,0 | Vi tri 1 dwong N3 10! 3200000
11 | A2 | NLK-76 107 5,0 | Vitri 1 duong N3 10| 3.200.000
12 | A2 | NLK-77 90,6 5,0 | Vitri 1 dudmg N3 10| 3.200.000
13 | A2 | NLK-78 98,5 5,0 | Vitri I duong N3 1,0 3.200_00?;
14 | A2 | NLK-80 84,8 5,0 | Vitri 1 duomg N1 10| 3.000.000
15 | A2 | NLK-81 85,7| 5,0 Vitri 1 duong N1 10| 3.000.000
16 | A2 | NLK-82 85,5 5,0 | Vi tri 1 dwong N1 10| 3.000.000
17 | A2 | NLK-83 85,8 5,0 | Vitr{ 1 duong N1 10| 3.000.000
18 | A2 | NLK-84 84,13 5,0 | Vitri 1 duong N1 10| 3.000.000
19 | A2 | NLK-85 83,43 5,0 | Vi tri 1 duomg N1 10| 3.000.000
20 | A2 | NLK-86 82,74 5,0 | Vitri 1 duong N1 1,0 3.000.000.
21 | A2 | NLK-87 82,04 5,0 | Vi tri 1 duong N1 10l 3.000000]
22 | A2 | NLK-88 81,35 | 5,0 | Vi tri 1 dwong N1 10| 3.000.000
23 | A2 | NLK-89 80,65 5,0 | Vi tri 1 dwong N1 10| 3.000.000
24 | A2 | NLK-90 79,96 5,0 | Vitri 1 dwong N1 10| 3.000.000
25 | A2 | NLK-91 79,26 5,0 | Vi tri-1 duong N1 10| 3.000.000
m2—6 '_152‘ NLK-92 78,57 5,0 | Vitri 1 duong N1 1,0 3.000.000
27 | A2 | NLK-93 77,87 5,0 | Vitri 1 duong N1 10| 3.000.000
28 | A2 | NLK-94 77,17 5,0 | Vitri 1 duong N1 10| 3.000.000
29 | A2 | NLK-95 76,48 5,0 V1 triml‘wduémgNlr 10| 3.000.000
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30 | A2 | NLK-96 75,78 5,010 Vitri 1 dudng N1 1,0 3.000.000
31 | A2 | NLK-97 75,09 5,0 | Vitri 1 duong N1 1ol 3.000.000
32 | A2 | NLK-98 76,89 5,0 | Vitri | duong N1 1.0 3.000.000
33 | A2 | NLK-99 76,16 5,0 | Vitri I dudng N1 10| 3.000.000
34 | A2 | NLK-100 75,39 5,0 | Vitri I duong N1 10| 3.000.000
35 | A2 | NLK-101 74,62 5,0 | Vitri 1 duong N1 10| 3.000.000
36 | A2 | NLK-102 73,86 5,0 | Vitri 1 duong N1 1,0 | 3.008:000
I | A3 | L6 lién ké o
A X g3 A PR
Lg lién kei mot mdt 334,7 ";3)2
tién (01 16) B ¥
. T S Uy ok
G o1 | A3 | peTmeor 334,7 18,1 Vitri I duong Quéclo 1A | so‘g:béo
TONG CONG: | 9.206,11 il
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