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S6: fi /PA.UBND

CONG HoA xA HOI CHiT NGHiA VIET NAM. .. .
Di}c I~p - T •••.do - H~nh phuc

Bim San, ngay//6 thang 01 nelln 2017

PHUONG AN
Ghi dAt n•.•.an: Khu dan Cll'Dong Quac Ii}lA- Khu pha 4,

phuimg B~c Son, thi xii Bim Son, dnh Thanh H6a.

- Titi san dinh gia: Dv an d~u tu xay dVng khu dan cu Dong Qu6c lQ 1A-
khu ph6 4, phuOng B~c Son, thi xa Bim Son, tlnh Thanh Boa.

- Bia di~m dinh gia: PhuOng B~c Son, thi xa Bim Son, tinh Thanh Hoa.
- M\lc dich dinh gia: Lam co sa bao cao So' Tai Nguyen va Moi truang

tinh Thanh Hoa xem xet th~m dinh tr1nh UBND Tinh phe duy~t d~ xac djnh ti&n
Slr dl,mg d&t theo guy djnh.

- Thiri di~m djnh gia: Thang I] nam 20] 6.
l.cAc CAN crr PHAp LY DE DJNH GIA
l.Cac Van ban quy ph~m Phap lu~t:
- Lu~t D&t dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;
- Lu~t Nha a s6 56/2005/QH11 ngay 29/11/2005;
- Lu~t Kinhdoanh B&t dQng sim s6 63/2006/QH11 ngay 29/6/2006;
- Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP ngay 15/10/2007 cua Chinh phu vS Quy

dinh chi tiSt va huang d~n thi hanh Lu~t Kinh doanh B&t dQng san;
- Nghi dinh s6 71/201 O/ND-CP ngay 23/6/2010 eua Chinh phil vS Quy dinh

chi tiSt va huang d~n thi hanh Lu~t Nha a;
- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh Phil guy dinh

chi tiSt thi hanh mQt s6 diSu cila Lu~t D&t dai;
- Nghi djnh s6 44/20 14/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh Phu guy djnh vS

gia d&t;
- Nghj dinh s6 45/20 14/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh Phu guy dinh vS

thu tiSn Slr d\lilg d&t;
- Thong tu s6 13/2008/TT-BXD ngay 21/5/2008 cua BQ Xay dl,mg huang

d~n thvc hi~n mQt s6 nQi dung cua Nghj djnh s6 153/2007/ND-CP ngay
15/1 0/2007 cua Chinh phu guy dinh chi tiSt va huang d~n thi hanh Lu~t Kinh
doanh b&t d9ng san;

- Thong tu s6 36/20 14/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua B9 Tai nguyen va
Moi truOng guy dinh chi tiSt vS phuong phap djnh gia d&t; xay dl,rng; diSu chinh
bang gia d&t; dinh gia d&t Cl,l th~ va tu v&n xac djnh gia d&t.

- Thong tu s6 76/2014/TT/-BTC ngay 16/6/2014 huang d~n mQt s6 diSu
cua Nghi djnh s6 45/20 14/ND-CP ngay 15/05/2014 eua Chinh Phu guy oinh v~
thu tiSn sU'dl;Wg d&t;



- Quy~t dinh s6 4545,2014/QD-UBND ngay 18/12/2014 cua CBND tinh
l"hanh H6a v~ vi~c quy dinh Bang gia cac d~t thai ky nam 2015-2019 tren dia
han tinh Thanh H6a.

2. V~ chii trU'O'ng, hB sO' thl}.'c hi~n dl}' an:
- Quy~t dinh s6 706/QD-crB:'ID ngay 02/3/2016 cua 001\1) tinh Thanh

Boa v~ vi~c phe duy~t danh mvc dl,f an co Slr dVng d~t c~n h,ra ch<;mnha d~u tu
nam 2016 tren dia ban tmh 1hanh lloa;

- Sa d6 t6 chuc khong gian ki~n truc canh quang cong trinh Quy ho~ch chi
ti~t xay dl,fng ty 1~ 1/500 khu dan cu Dong Qu6c lQ lA - khu ph6 4, phuOng B~c
Son, thi xa Blm Scm do ctmg ty TNHIl tu v~n thi~t k~ ki~n truc- quy
ho~chQ&C dugc Sa Xay dl,fng Thanh Boa tho a thu~n t~i Van bim s6 5651/SXD-
QH ngay 04/1 0/2016 va UBND Thi xa Bim San phe duy~t ngay 05/1 0/2016;

- Ban thuy~t minh tong hgp di~u chinh quy ho~ch chi ti~t tY I~ 1/500 Khu dan
ell' Dong QuAc IQ 1A- khu phA 4, phuOng B~c San, thi xa Bim San, Thanh Hoa.

- Ban gi&i thi~u tom cit va khai toan t6ng muc d~u tu Dl,l' an D~u tu xay dl,l'ng
Khu dan cu phia Dong Qu6l: 1(> 1A, thuQc khu ph6 4, phuOng B~c San, thi xa
Bim San, tinh Thanh Boa do UBND thi xa Bim San I~p;

- Khai toanPhuang an boi thuOng h6 trg va tai dinh cu GPMB dv anKhu
dan cu Dong Qu6c lQ 1A- khu ph6 4, phuang B~c San, thi xa Bim San, tinh
fhanh Hoa so 2128/PA-HDB f ngay 18/10/2016 cua HQi d6ng BTGPMB thi xa
Rim San.

- Ran db quy hO:;lchchi ti~t dv an xay dl,l'ng h~ t~ng Khu dan cu Dong Qu6c
1(> 1A- khu ph6 4, phuang Hal: San, thi xa Bim San, tinh Thanh Boa.

II.DAC DIEM TAl SA~ tllNH GIA
l.V~' vi tri: Khu d~t d~u t~ du an co dien tich d~t la 27.555, 19m), co cae vi. .. .

tri ti~p giap nhu sau:
; Phia B~c giap: Khu dan cu (duOng Tr~n Hung D~o);
+ Phia Nam giap: DuOng Ly Thai T6 QH;
-r Phia Dong giap: Khu dan cu hi~n tr~ng;
+ Phia Tay giap: Duang \Jguy~n Trai (Qu6c IQ lA),
- Dia ChI: Dl,l' an n~m phia Dong Qu6c IQ 1A, khu ph6 4, phuOng B~c San,

thi '\a Rim Son, tinh Thanh Hoa.
- Htnh th~: Tuang d6i phuc t~p do cac 10 d~t giai phong m~t b~ng ghep l:;li.
- \1vc dich va thai h~n su dl,mg d~t: La d~t dugc quy ho~ch xay dl,l'ng khu

dan ell' phia Dong Qu6c 1(> 1A - khu ph6 4, phuang B~c San, thi xa Bim San,
tmh rhanh 1loa vai thai h~n giao dat a lau dai.

2. D~c di~m hi~n tr~ng:
- Hi~n tr~ng dan cu va cac cong trinh ki~n truc:
Phia B~c va phia Dong khu Vl,l'Cnghien Clm la cac cong trinh nha a hi~n

tr~ng, phia Tay va phi a Nam khu dat nghien Clm tiSp giap vai dUOng giao thong.
- Hi~n tr~ng giao thong va h~ t~ng ky thu?t:Hi~n tr~ng giao thong: Phia

Tay khu dat giap Qu6c lQ lA, duang phi a Nam khu d~t la duang Ly Thai T6.
- Hi~n tr?ng thoat nuac m~t: Phia Tay khu d~t dQc Qu6c lOlA co tuv~n



ranh xay BI000 x 1000mm, thmit nuac cho khu VlJCphia b~c v~ su6i Song: Phia
Nam khu dfit dQc hai ben dUOng Ly Thai T& co tuySn ranh xay B400 x 8600mm
va muang dfit M2000 x 500mm thu nUDe v~ phia Dong khu ddt d0 vau rallll
B 1000 x 1000 dQc theo Qu6c 1<)1A sau do thoat v~ su6i Song.

- Hi~n tr~tng v~ sinh moi truang: Trang giai h'itn khu Vllc nghien cCrukhong
eo ngu6n gay on nhi~m anh huang dSn moi truOng.

- Hi~n tr~ng efip nuac: Phia Tay khu dfit eo tuySn 6ng cfip II D200 ch~y dQc
theo Qu6c 1<)1A.

- Hi~n tr~ng efip di~n: Trong khu VlJCeo tuySn dan 22KV cfip di~n cho cac
khu dan cu Ian c~n.

3. Cae nQi dung ehll yiu v~ quy ho~eh:
3.1. Hinh thire ta ehire khong gian phuong an eh(Jn:
- Cong trinh nha 6 chu ySu la nha 6 li~n k~ t~ng cao trung binh (3 -:- 5)

t~ng, m~t d<)xay dlJDg TBI00% va 80%, h~ s6 Slr dVng dfit 4,0 va 3,2 l~n.
- Tuan thu cac quan diSm t& chuc khong gian kiSn truc canh quan, cac 10

ph6, cae cong trinh kiSn truc d~u duQ'c b6 tri vai huang chinh quay ve huang
Tay Nam - Dong B~c, vi v~y cae cong trinh ki6n trllC CI) th6 tr<inh dLl'Q'cs~r Jllh. . .
huang cua thai tiet vao mua he. Tong hinh the khoi kien truc toan b9 khu dan cu
duQ'c chu trQng d?c bi~t, cac kh6i kiSn truc duQ'c phat triSn tu thfip len cao.

3.2. Quy hO{leh hf thang h{l tang kjJ thu(it:
- San nJn: Giai phap thiSt kS la san n~n d6e tu trong 10 dfit ra cac tuySn

dUOng ch~y bao quanh vai d<) d6c san n~n nha nhfit la i = 1,0%. Huang d6c
chung cua tmln b<) khu VlJCtheo huang B~c - Nam va Tay - Dong; Cao d<) san
n~n cao nhfit: + 15,10m; Cao d<) san n~n thfip nhfit: + 12,08m; Cao d<) san n~n
trung binh: + 13,95m.

- Giao thong: Duong Nguy~n Trai (Qu6c 1<)lA): ch~y dQc theo ranh giai
phi a tay khu dfit m?t c~t r<)ng: 36,Om; Duong khu VlJCva n<)i khu:G6m tuySn
dUOng Ly Thai T& co m?t c~t la 18,5m va cac tuy~n duemg dan Clf co m~t dt ttl'
9,5m dSn 17,5m.

- Thoat nuO'e: M~mg luai phan tan d~ giam kich thuac duang e6ng. ~It;
th6ng thoat nuac SLr dVng muang xay g~ch B400 x 600. D<)d6c dQc c6ng I~y toi
thi~u la 0,3%, GiSng thu kiSu trlJc tiSp co khoang each (30 -:- 60)m. H~ th6ng
thoat nuac dam bao d~y dil, d6ng b<)tu' tuy6n thoat nuac dSn ga thu, gi6ng tham
dung yeu c~u ky thu~t.

- Cap aifn: Ngu6n di~n lfiy tu Tr~m biSn ap hi~n co, dap ll'ng nhu c~u c~p
di~n toan khu.

- cap nu'O'e:Dung lo~i 6ng HDPE duQ'c chon tren via he, d~u n6i tu duang
6ng D200 tren trvc duang Trfrn Hung D~o d~ cfip nuac cho khu VI)'C.

3.3. I>~e di~m ella 18dfit sau khi Dl! an hoan thanh:
Khu dfit dfit duQ'c chia lam 103 10, sau khi nghien CUll h6 sa, khao sat thlJC

dia chi a thanh cac nhom nhu sau:
* L8 LK- Al (46 10)v6'i di~n tach 4194,9m2:



- Lo d~t 02 m?t ti~n: 04 10 (Bao g6m 10 NLK-OI, NLK-21,NLK- 26 va
\JLK- 46) co m?t ti~n til 5,Om -.6,Om, di~n tich til 94,2m2 -I 06,Om2•

- Lo d~t 01 m?t ti~n: 42 10 (Bao g6m cac 10 d~t til 10 NLK-02 d~nNLK- 20
,;-"';LK-22 d~n NLK-45), cae 10 d~u co mat tiSn la 5m dien tich til 750m2-., ., . ,
103,4m~.

* L8 LK- A2 (5618) v6i di~n tich 4676,51m2:

- 1.,6 dat 02 m?t tien : 04 16 (NLK-A2) (Bao g6m 10 NLK- 74, NLK-
79,~1 ~- 47 va NIK- 52, co m?t ti~n la 5,Om- 6,Om va co di~n tich la 83,36m2 -

115,2m~ .
. Ll) dat 0 I 111<.1ttl0n: 52 ll>,CO m?t ti~n 5,Om, di~n tich ttl' 73,86m2 -I 07,Om2.
-J< to LK- A3 (01 18) v&i di~n tich 334,7m2

, co m?t tiSn 18, Im.
III. co sa vA PHUO~G PHAp DJNH GIA.:
Theo Quy~t dinh s6 4545/2014/QD-UBND ngay 18/12/2014 eua UBND

tinh Thanh Boa v~ vi~e quy dinh Bang gia cae d~t thai ky nam 2015-2019 tren
dia bEmtmh Thanh Boa:

+ Vi tri 1: Ap dVng d6i vai thua d~t co it nh~t mQt m?t giap vai duang,
ph<.~,ngo, do~m duang co ten trong bang gia d~t;

+ Vi tri 2: Ap dVng d6i vai thua d~t co it nh~t mQt m?t giap vai ng5 khong
c() ten trong hang gia d~t. co m~t c~t ng5 (la m?t c~t nh6 nh~t tinh til duang, ph6
tai vi tri thua d~t) til 3,0 m trO' len; h~ s6 b~ng 0,8 so vai vi tri I;

+ 1ruang hqp cac thua dat t(;1ikhu VlJCngii ba, ngii tu giao c~t gifra cae
dmmg ph(~ rna co m?t ti~p giap vai hai duang, ph6 thi duqe tinh h~ s6 b~ng 1,2
gia dat cua duang, ph() co gia dat cao nh~t.

1. Co' so' djnh gia: Can cli vao ml,le dieh dinh gia va d?e di~m eua tai san
djnh gia, ch(;m cO' sa gia tri thi truangva co So' gia tri phi thi truangd~ dinh
gia.;-"';guyen t~e duqe su dl,lng d~ dinh gia la nguyen t~c su dVng eao nh~t va t&t
nh~t; Iqi Ich tuang lai; thay the; dong gop va nguyen t~c cung c~u.

2. PhU'O'ng phap djnh gia: Tren co So' djnh gia, su dVng phuong phapso
sanh trve ti~p la phuong phap dinh gia d~t thong qua vi~c phan tich mue gia eua
cae thua d~t tr&ng tuang tlJ \' e ml,le dich su dl,lng d~t, vi tri, kha nang sinh lqi,
di~u ki~n k~t e~u h(;1t~ng, di~n tich, hinh th~, tinh phap Iy vS quySn su dl,lng d~t
\ ~JU day gl)i 1<1thCradJt so sanh) dii chuy~n nhuqng tren thi truang, trung d~u gia
quyen su dl,lng d~t d~ so sanh, xac djnh gia cua thua d~t c~n dinh gia.

3. Tinh hinh k~t qua khao sat, thu th~p thong tin:
\'i~c di0u tr3 khan sat 1:':a dat, d0 dinh gia d~t Khu dan eu phia Dong Qu&e

10 IA, phuOng B~c San, thi xa 131mSlm la r~t quan tn,mg nh~m tang cuang cong
lac quan ly Nha nuae ve dat dai, vi~e ch~p hanh phap lu~t ve d~t dai d6ng thai
dam bao Iqi ich cho Nha nuac, Nha d~u tu va nguai su dVng d~t. T6 di~u tra gia
dat dii ti~n hanh di~u tra khao sat thlJe tS gia d~t thj truang t(;1icae hQ ehuy~n
nhuqng va nh~n chuyen nhuqng thu<)c cac tuy~n duang Ian c~n, li~n k~ Khu
dan eu phia Dong Qu&e 1<)IA khu ph& 4, phuang B~c Son b~ng phuong phap
di~u tra trve ti~p hQ ehuy~n nhuqng va nh~n chuy~n nhuqng thanh eong d~ thu
th?p thong tin gia d~t ehuy~n nhuqng theo m~u phiSu diSu tra in s~n.Qua trinh



diSu tra thu th<ftp thong tin vS gia d~t cho th~y d<)tin c<ftycua thong tin tuang dbi
chinh xac.

-K~t qua diSu tra: Sau khi t6ng hqp sfJ phi~u, k~t qua diSu tra thj truemg
cho th~y gia d~t 6 t~i khu vt;rc chuy~n nhugng nhu sau:

Thiri
di~m
ehuy~n
nhU'Q'ng

T7/2016

TIO/20IS

TV2016

T2/20 16

i
__ I

Gia ehuy~n
nhuQ'ng t~i
thO'i di~m
di~u tra
(1.000
d/m2

)

5400

5000

3.250

3550

Ten duOng,
giOi h~n

Duong Ng~y6n Tdti --- -- -
(Qu6e 10 ] A): Do<;tn
rtf nga ba duang Ly
Thai T6 d~n duang
sat vao ga eong
nghi~p Bim Son khu
ph6 4;3 phuang B~e
Son, TX Bim Son
Duang Nguy~n Trili
(Qu6e 19 1A): DO?J1
ill nga ba duang Ly
Thai T6 d~n duong
sat vao ga eong
nghi~p Bim Son khu
ph6 4;3 phuang B~c
Son, TX Bim Sm1
Ducmg TrAn H Lrng
D(;lodO?J1ill thLra 12
to' ban d6 s6 175 va
thua 144 to' ban d6 s6
165 d~n tr(;lm B0111
nuae (thua 13,22 to'
ban d6 s6 152) Khu
ph6 4,5, P.B~e Son
Duang Tn}n Hung
D(;lodO(;lntir thua 12
to' ban d6 s6 175 va
thua 144 to' ban d6
so 165 d~n tr(;lm
B0111 nuae( thua
13,22 to' ban d6 so
152) Khu ph6 4.5.
P.B~e San

Di~n
tich
dAtO'
(m2

)

185,4

45

46,8

100

184

184

157

165

Thong tin thira dAt
ehuy~n nhm;mg

TO' ban
dB dia
ehinh
xael~p
nam
2011

sA
thira

4

24

Van 11

Le Binh Cat
BiIi Thi Hoa

Tr~n Bu-e H~u
B~ng Thi Nhi

Trinh Hoim HiIng 44
Ton Thi Hoa

Ten nguOi sir
STT dl}ng dAt ehuy~n

nhuQ'llg

1

2

3

4



6 I Mai Thi Th~n

1------1---
Duang Trein Quang
Khai tu sau Hung
D'.lo thtl'a so 23,36
t0' ban d6 s6 175
d~n giap duang Ly 3080
Thai Tf> (thua s6
108,114 to' ban d6
s6 175) Khu ph6 4,
p.Bic Son.

5

7

Mai Van Xo
Nguy~n Thi Nga

I

I

Mai Xu an Tinh
Mai Thi Thu

35

61

68

176

176

175

50

180

50

Ducmg Ly Thai T6
do;;m ttl' thua s6 19
t6' ban d6 s6 184 va
thua 144 t0' ban d6
s6 175 d~n thua
95,118 t0' ban d6 s6
166 Khu ph6 4,5,
p.Bic Son

Duang Ly Thai T6
doan til thua s6 19
t0' ban d6 s6 184 va
thua 144 t0' bim d6
so 175 d~n thll'a
95,118 t6' ban d6 s6
166 Khu ph6 4,5,
P.B~c Scm

3.350

3650

, '

T1/2016

T8/2016

\...}

T9/2016

I DmmgThj Hi~n 72
I D~ng Hoang Dong

175 90

Buang TrAn Quang
Khai til sau Hung
B'.lo thua so 23,36
t6' bi'm d6 so 175
d~n giap du6'ng Ly 2920
Thai Tf> (thua s6
108,114 t0' ban d6
s6 175) Khu ph6 4,
p.Bic Son.

T10.2014

+ 8u d\mg phuong phap so sanh giua gia d~t diSu tra thi twang vai gia
d~t quy dinh t~i bang gia d~t thai ky 2015-2019 tren dia ban thi xa Bim San
duqc UBND tinh Thanh H6a ban hanh t~i QuySt dinh s6 4545/2014/QE>-UBND
ngay 18/12/2014.

Ghi dftt

Ghi d~t di~u tra
Tinh ban So sanh Gia d~t d~

I STT I nn dn°img Vi tri 1.000 d/m2 hanh (%) tang, xu~t (1.000
(2015- giam d/m2)

2019)

Buang Nguy~n
1 Trai (Qu6c 19 lA): 1 T6ida 5.400 5200 3,85 5.400

Do;;mtil phia B~c



: ... .

Khu tai dinhcu

0,00 5200B~c Son den nga TB 5200 5200
ba dUOng Ly Thai
1'6 khu ph6 4; 6

T6iphuOng B~c Son. 5000 5200 -3,85 5000thi~u

DuOng Ly Thai
T6ida 3.650 2.300 58,70 36501'6: DOStnttl'

[dUOngNgu~~n,
I2 Trai (thua dat so

I 1'B 3,500 2.300 52,17 3500 I12, manh Bf:) s6
184) d~n tht:ra,s6, 8

'1 '1 ~()--Imanh Ban do so T6i
2.300 45,65184 khu ph6 4) thi~u 3.350 J.J)

DuOng Tran
Quang Khai: Tu T6ida 3080 2.000 54,00 3080sau 10 1 dUOng
Tr~n Hung D?o
(thua s6 23,36

TB 3000 2.000 50,00 30003 manh Ban d6 175)
1den giap duong ~I-----Ly Thai 1'6 (thua

108,114; manh T6i
2920 2.000. 46,00 2920ban d6 175) khu thi~uph6 4, phuong

I IB~c Scm.
Duong Tr~n Hung -------- 1------- .._ ..___.

-. 3-~501DStod0Stn tu thua 1'6i da 3550 3000 18.3312 to ban d6 s6
175 va thua 144 to

4 ban d6 s6 165 den
1 TB 3.400 3000 13,33 3.400trStmBam nU<Jc(

thua 13,22 to ban
d6 s6 152) Khu T6i

3.250 3000 8,33 3.250ph6 4,5, P.B~c thi~uSon
.------------ --.-._----- .-.

VI.DE xuAT D.JNHG1ADAT T~ KHU DAN eU'DONG Quoe LQ lA:
Nhu V?y,tu k~t qua di@u tra eho th~y thj truCmg b~t dQng san ella t1nh

Thanh Boa noi chung va thj xa Bim San noi rieng trong thai gian g~n day tr~m
l~ng va it giao dich, qua trinh thu th?p thong tin v~ giao djch b~t dQng san g~p
khong it kho khan, d\Ia tren kinh nghi~m tht,l'et&va danh gia tuang quail vE tai
san, tren Co' So' k~t qua di@utra 08 tai san so sanh,tuang d6i tuang d6ng nh~t vai
tai san djnh gia v@vj tri, giao thong, di~n tich, kich thuac, y~u t6 h~ t~ng...d~
phan tich, so sanh di~u chinh muc gia do cae y~u t6 khac bi~t clla cac thua d~t so
sanh vai thua d~t c~n dinh gia:



- Cac )~u t6 nhu vi tfL ~'.iao thong, di~n tfeh, kfeh thu6e va y~u t6 h? t~ng
lam anh huang d~n gia tfi eua 10 d~t. M6i y~u t6 dong gop mQt ty l~ nh~t dinh
\'ao gia trj eua 10 d~t. Vi v~y, dl,l'atren 08 tai san so sanh tuong d6ng v6i tai san
dinh gi.i rhfm tich cac yeU tl\ gi6ng va khac nhau giu'a TSDG va TSDT, sau do
di~u chmh gia cua cac tai san so sanh theo cae y~u t6 di~u ehinh tren d~ dua ra
gia trj eua tai san djnh gia.

- t\iguyen t~e di~u ehmh: C6 djnh TSDG, l~y TSDG lam ehuftn (tuong
duang vai ty I~ tuy~t d6i la 100%), cae TSSS dUQ'e di~u ehinh xoay quanh
rSDG; Cae di~m a TSSS vuQ't trQi hon so v6i TSDG thi di~u ehinh giam mue
gia tinh theo don vi ehuftn tai san so sanh (tnl); Cae di~m a TSSS kern IQ'lth~
hon so v61 TSDG thi di~u ehinh tang rnue gia tinh theo don vi ehu~n eua tai sim
"0 "anh (cQng); ~hQ'ng yeu t6 (1 tai san so sanh gi6ng (tuong tv) v6i tai san e~n
djnh gia thi gifr nguyen muc gia eua tai san so sanh (khong di~u ehinh). Xae
d!nh dan gia d~t eua tai san d,nh gia b~ng each b~ng each l~y binh quan s6 hQe
, , .l ,:.il dlrn !:,i~1l!'(~l'tinh ella thLl'adJt so sanh sau khi da di~u ehinh theo tai san
dinh gia. (rheo Thong tu s6 16/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 eua 8<) Tai
nguyen va Moi truemg quy djnh chi ti~t v~ phuong phap djnh gia d~t).

V~) gia d~t eua tai san e<in djnh gia t?i cae vj tri thuQe khu dan ell' Qu6e

10<)1A- Khu ph6 4,phucmg 8~c Son, thj xa Bim San, nhu sau:

1.Xae dinh don gia ena d~t li~n k~ t1}ivi tri khu dan ell'Dong QuAe 1(} lA:
~-,------~-- ----- ---,-- IH~D1! tha~ '

KY LO~I DA"T I Di~n tich M~t VI.' tri 10 dit ',I.., d' h 'a tai '
TT HIE.-U I dit (m2) I ti~n so :11 In ~l ,trl san
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_ -----l- ' ---.1..--- - - .~.
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90.R

\)6,7

398,70
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- +

:\ Lr...-U I

fjj dllt 2 m{1t ti~n (04
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+

I,

-l- -" --,- - - ---r--+--
Vi tri I QUang Quoe 1<)

5,0 l-~~ __IA _ '-,---- _.;...0 L2.;- _ ~.20Q.00..Q~
Vi lri 1 duang Quoe 1<) I

0iLK-21 94,2 10,5 l,A _~_.---h?+-_~.200.009~
+ - - t - - -r Vi tri 1 tuyen dUOng
, NLK-26 1060

-+ __ -- ._+_- '_:_~_o 5,0 N3 ' 1,2-t_3.50Q.000-1
Vi t1'i 1 dUOng Ly Th,li '

NL.K-46 101,8 ! 6,0 T6 1,2 I -.--l.60Q.Q.QQi

1La dat ;,,-it-~{1.ttiin-II --.;79;;11 I

-+ (42../0) _:.__ -_ T- ... i.:\_ -- Vi to 1 duimg Quoe 1<) t- t ~-- ---J
, NI K-02 den ~I.K-20 1900 ' 5,0 , IA 1,0 5.200.000
t - -- .-' - - 1- - "1- -l~-----~------r- -- t - 1

NLK-22 77.2 5,5 I Vi tri 1 dUOng N3
I

5.0 ; Vi tri I duemg N3
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6.0 IVi tri 1 dm'mg N3

~s.oTV'!-tJ~i1-(hrang~~

),0 \! til I Juullg ~_

5,0 I Vi tri 1 duang Nl
-;

5,0 : Vi tTi 1 Quang N I

1680

85,5/ .
85,8 I

- 83.361
,

-'-,.,,- -f----

115.1 I

A2 NLK-).) den NLK-7.)

~~lN_L__K_-_7_5 -L-_5-_5,0 1_ Vi tI"l 1 ducmg N3

9

10

I -
.- ~- '--._~-Lo dlit m{jt m(it tien

4.291,17 I ! I(52/0)
--+ ....",--- ..

NLK-48 102,3 5,0 Vi tri 1 duang Ly Thai I5 A2
T6 1,0 3.400.00--

6 A2 NLK-49 99,73 5,0 Vi tri 1 duang Ly Thai
T6 1,0 3.400.00

7 A2 NLK-50 99,17 5,0 Vi tTi 1 duang Ly Thai
I

T6 I 1.01 3.400.00--- r--- ------.
Vi tTi I dU011gLy Thai ! -- ----j---- - .- .-.

8 A2 I NLK-51
J 94.6 I 5.0 I T6 J I,U I 3.4Uu.uUI I I I I IT T --, ~ , -, -- ,. .. "

I NLK-24 vi tTi 1 duang N3 I

I 8 Al 84,6 5,0
1.0 , . ,()O ()( I( I- -1- --

I I I1NI~~-25 .__ ._-- ..~

5,01
r

103,4I 9 Al 1.() I. '()()()(H)

-~--7-5l-'~.~~-i~ri ~:l~a~g-;;--- -
t-~ + ,
I I I10 Al NLK-27

I.u ' . .2l1ll( I( I()

1280-~
' + - + +~--_._------- -"- -----1

111 Al NLK-28 d~n NLK-43 SO' Vi tri 1 QUang N2
I.u 3.2()().()(11l-- . I . I

-" + ,
I 5,0 I Vi tri 1 Quang Ly Thai !

12 Al NLK-44 93,9 I '1'6 1.0 3.)U().()()()--'-~_ .. t
91,3 5,0 Vi tTi 1 duang Ly Thai :

3.500.000
13 Al NLK-45

T6 1,0
II La NLK-A2

Lo dilt 2 m(it tiJn (04
I

!385,34 I/0)
-- - ~~..._.- -- -- - + t-Vi tri lducmg Ly Thai1 A2 NLK-47 102,1 5,0

T6 I 1.:-' 1 I 500 ()()()--1- -

~4,~81
. t

VitTi 1 duang Ly Thai
,

5,0 I I I I2 A2 NLK-52
T\~) 1 ') ~ "'I ,(\ ), ,.'

t 16 I A2 INLK-82
~~.! NLK._-_83 ' _

11 I A2 NLK-76 107/ 5,0 I Vi tTi 1 duang N3 i
1,0 I 3.200.0I -~-- -,

NLK-77 90,6 I 5,0 Vi tTi 1 duang N3 I12 A2
~ 101 3.200.0, -~ -.~

13 A2 NLK-78 98,5 5,0 Vi tTi 1 duang N3
1,0 3.200.0

14 A2 NLK-80 84,8 5,0 Vi tri 1 duang N 1 I 1.01 3.000.0
I -~--

I 15 A2 ,NLK-81 85,7 5,0 Vi tri 1 duang Nl I I.-~--l- .-,_ j LOI 3.000.0..~ --~.- .• _- - ._- - - .- -"-.". - -- ." -- +- +



" ,

18 A2 NLK~84 84,13 5,0 Vi tri 1 dUOngN1 1,0 3.000.000

19 A2 NLK-85 83,43 5,0 Vi tri 1 dUOngN1
- 1,0 3.000.000

20 A2 NLK-86 82,74 5,0 Vi tri 1 dUOngN1
- --- - _.- -- -- _. -_._------- 1,0 3.000.000

21 A2 NLK-87 82,04 5,0 Vi tri 1 dUOngN1 1,0 3.000.000
- lor --- -.-- ---.---. --- - ._-~---_. --------- ._-. -~ -----_."-------_ ..

22 A2 NLK-88 81,35 5,0 Vi tri 1 dUOngN 1
I 1,0 3.000.000

I
1- - /\2 --

-- --- ._- ----------

23 NLK-89 80,65 5,0 Vi tri 1 dUOngN1 1,0 3.000.000

r;-;r\2 NLK-90 79,96 5,0 Vi trf 1 dUOngNl 1,0 3.000.000

25 A2 NLK-91 79,26 5,0 Vi tri 1 dUOngNl 1,0 3.000.000

26 A2 NLK-92 78,57 5,0 Vj tri 1 dUOngN1 1,0 3.000.000
J

27 A2 NLK-93 77,87 5,0 Vi tri 1 dUOngN1 1,0 3.000.000

I 28 A2 NLK-94 77,17 5,0 Vi trf 1 dUOngN1 1,0 3.000.000

I 20 :\2 I NLK-95 76.48 5.0 V! tri 1 ducmg Nl 1,0 3.000.000 _

~~} I NLK-96 75,78 5,0 Vj tfi 1 duang N 1 1,0 3.000.000l.~.~~
~2

NLK-97 75,09 5,0 Vi tri 1 duang N 1 1,0 3.000.000

I

NLK-98 76,89 5,0 Vj tri 1 dUOngN 132 A2 1,0 3.000.000

33 A2 NLK-99 76,16 5,0 Vj tri 1 dUOngN1 1,0 3.000.000

34 A2 NLK-100 75,39 5,0 Vj tri 1 dUOngN1 1,0 3.000.000

NLK-101 74,62 5,0 Vi tri 1 (tuOng N1
'J

35 A2 1,0 3.000.000
!- - -1- --

L}~_~2
NLK-I02 73,86 5,0 Vi tri 1 dUOngN1 1,0 3.000.000

I 111 I A3 I LiJ liin ki
I I LfJliin ki m(Jt m(lt 334,7
j I tiin (01 10)

t ' 334,7 18,1
Vi tff 1 duang Quae 19

Ol_L=3 DCTM-01 1A 1,0 2.500.000

TONG C<)NG:
33.616.058.

9.206,11 000

2. TAngghi tri phat tri~n ella dl}' an (Bao gAmchi phi giiii ph6ng m~t b~ng):
Can cli Thong tu sf:> 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua BQ Tai

nguyen va Moi truOng guy dinh chi tiSt vS phuong phap dinh gia dftt; xay dlJIlg;
diSu chinh bang gia dftt; dinh gia dftt C\l thS.



c

- T6ng gia tr1 phat tri~n Clla d\T an (Bao g6m chi phi giai phong m~t b~ng)
= Te5ng doanh thu phat triin d1! an quy v~ hi?n tc;zi- Te5ng chi phi phat trien eua
d1! an quy v~ hi?n tc;zi.Suy ra ta co:

T6ng gia tri phat tri~n cua dt)' an (Bao g6m chi phi giai phong ll1?t b~ng) .
33.416.058.000 d - 12.800.000.000d= 20.616.058.000 d8ng.

V?y, t6ng gia tfi ti~n thu Slr dVng dfrt ella Dv an d~u tu xay dVng Khu dan eu
phia Dong Qu6c 1<)lA, phucmg B~e San, thi xa Blm San la: 20.616.058.000 d8ng.

V. KET QuA DJNH GIA:
Qua khao sat vi tri khu d~t, din Cll van vi~c phan tfch thi truo-ng va d(mg

thai cua nguo-i mua tiSm nang, v6i phuong phap dinh gia duqc ap dVng trong
tinh toan, kSt gua d\l' thao dinh gia nhll' sau:

-T6ng gia tfi ti~n thu Slr dVng dfrt ella DV an d~u tu xay dVng Khu dan eu phia
Dong Qu6e 19 lA, phuong B~e San, thj xa Blm San la: 20.616.058.000 d8ng

(Being chi]:: Hai mu'O'i tY scm tram mu'o'i sou nghin khong tram nam mu'O'i
tam nghin a6ng chan).

Gia d~t d~ xac dinh tiSn thu su dl,lng d~t phai n(>p khi Nha nll'oc giao d~t co
thu tiSn su dl,lng d~t th\l'c hi~n D\l' an d~u tu xay d\l'ng khu dan cll' phia Dong
Qu6c 1(>lA, phuang B~c Son, thi xa Bim San, tinh Thanh Hoa:

Gia d~t d€ xac dinh ti~n thll SlJ'

dl,mg d~t
T6ng gia trl ti~n thll SlJ' dl,lng d~t

Di~n tich et~t

20.616.058.000

9206.11

2.239.389 d6ng/m2
•

x 100%

x 100%

(Lam Iron: 2.239.000ilBng/m2)

(Being chu': Hal tri?u hai tram ba mum' chin nghin d6ng tren m(Jtmet vuong).
D~ co ca sa th\l'C hi~n gia tri quySn Sl1' d\lng d~t n(>p van ngan sach Nha

nuoc d~u th~u I\l'a chQn Nha d~u tu th\l'c hi~n d\l' an co suod\lng d~t Khu dan cu
phia Qu6c 1(>lA phuo-ng B~c Son, thi xa Bim Son theo guy d1nh.UBND thi xa
Bim San bao cao Sa Tai nguyen va Moi truo-ng xem xet trinh UBND tinh Thanh
Hoa phe duy~t gia d~t a t?i Khu dan cu phia Dong Qu6c 1(>IA, phuang B~c

San, thi xa Bim SanL ~ ',,!.:-";~~;'~?1-
No'i nhijn:;""/'r{'eH.t:r'T::I~H

r --.AY ..",. ,&,1,. ~- UBND Tinh (b/c); ~!~¥I "ih .,.;'~~\'1
- SO' TN&MT ..(b/c); ':: i ~:~..~r: ~,:/I ~..?;~. ~~.~Z \ "''''''';;''l< "'r" V- LlI'lI' VT TNMT ' \ ".,i:S.~r.~--:--:+:.< r '.' , . , 1--i'-..~ .-r. If.€e~_, Ie.(. ; ../

<9 '::'-Z . / ,Cl, •
-1{1 ,

Bili Huy Hilng
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