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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BIM SON. ‘ Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: §§ /PA-UBND Bim Son, ngay 46 thang 01 nam 2017
PHUONG AN

Gia dat Du an: Khu din cu Pong Quoc 1§ 1A Khu pho 4,
phudong Bic Somn, thi xi Bim Son, tinh Thanh Hoéa.

- Tai san dinh gia: Dy an dau tu xdy dung khu déan cu Déng Quéc 16 1A-
khu phé 4, phuong Béc Son, thi xa Bim Son, tinh Thanh Hoa.

- Dia diém dinh gia: Phuong Béc Son, thi x4 Bim Son, tinh Thanh Héa.

- Muc dich dinh gia: Lam co s& bdo cao S& Tai Nguyén va Mai truong
tinh Thanh Hda xem xét thAm dinh trinh UBND Tinh phé duyét dé x4c dinh tién
sir dung dét theo quy dinh.

- Thoi diém dinh gia: Thang 11 nam 2016.

I.CAC CAN CU PHAP LY PE PINH GIA

1.Cac Van ban quy pham Phap luit:

- Luat Dét dai 50 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

- Luat Nha ¢ sb 56/2005/QH1 1 ngay 29/11/2005;

- Luat Kinh doanh B4t dong san sb 63/2006/QH11 ngay 29/6/2006;

- Ngh1 dinh s6 153/2007/ND-CP ngay 15/10/2007 ctia Chinh pht vé& Quy
dinh chi tiét va huorng dan thi hanh Luét Kinh doanh Bt dong san;

- Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cta Chinh pht vé Quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha ¢;

- Nghi dinh sé 43/2014/ND Cp ngay 15/5/2014 cua Chinh Phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai;

- Nghij dinh sé 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh Phu quy dinh vé
gia dat;

- Nghj dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh Phu quy dinh vé
thu tién sir dung dat

- Thong tu sb 13/2008/TT BXD ngay 21/5/2008 cuia B6 X4y dung hudng
dan thyc hién mot sé noi dung cua Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP ngay
15/10/2007 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh Luat Kinh
doanh bat dong san;

- Théng tu sb 36/2014/TT BTNMT ngay 30/6/ 2014 cua Bo Tai nguyén va
Moi tru’omg quy dinh chi tiét vé phuong phap dinh gia dat; xay dung; diéu chinh
bang gia dat; dinh gla dat cu thé va t vin xé4c dinh gia dat.

- Théng tu s6 76/2014/TT/-BTC ngay 16/6/2014 huéng dan mot sd dleu
cua Ngh] dinh sb 45/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cua Chinh Phu quy dinh vé
thu tién sir dung dat;




- Quyét dinh s6 4545:2014/QD-UBND ngay 18/12/2014 cta UBND tinh
I'hanh Hoa vé viéc quy dinh Bang gia cac dat thoi ky nam 2015-2019 trén dia
ban tinh Thanh Héa.

2. Vé chii truwong, hé so thue hién du an:

- Quyét dinh s6 706/QD-UBND ngay 02/3/2016 ctia UBND tinh Thanh
Ho4 vé viéc phé duyét danh muc dy én co6 st dung dét can lua chon nha dau tu
nam 2016 trén dia ban tinh 1 hanh Hoag;

- So d6 t6 chirc khong gian kién triic canh quang cong trinh Quy hoach chi
tiet xdy dung ty 18 1/500 khu dan cu Péng Qubc 16 1A - khu pho 4, phuong Bic
Son, thi x3 Bim Son do Céng ty TNHH tu vén thiét ké kién tric- quy
hoachQ&C dugc So Xay dung Thanh Héa théa thudn tai Van ban sé 5651/SXD-
QH ngay 04/10/2016 va UBND Thi x& Bim Son phé duyét ngay 05/10/2016;

- Ban thuyét minh tdng hop diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan
cu Pong Qudce 16 1A- khu phd 4. phudong Bic Son, thi xa Bim Son, Thanh Héa.

- Ban gi6i thiéu tom tat va khai toan tong mic déu tu Dy an Pau tu xdy dung
Khu dan cu phia Dong Qudc 16 1A, thude khu phd 4, phudng Béac Son, thi xa
Bim Son, tinh Thanh Hoa do UBND thi x& Bim Son 14p;

- Khai toanPhuong an boi thuong hé tro va tai dinh cu GPMB du anKhu
dan cu Dong Quéc 16 1A- khu phd 4, phuong Béc Son, thi x4 Bim Son, tinh
Thanh Hoa s6 2128/PA-HPB I ngay 18/10/2016 ctia Héi dong BTGPMB thij xa
Bim Son.

- Ban db quy hoach chi tiét du an xay dung ha ting Khu dan cu Péng Québc
10 1 A- khu pho 4, phuong Bac Son, thi xa Bim Son, tinh Thanh Hoa.

ILPAC PIEM TAI SAN PINH GIA

1.vé vi tri: Khu dat ddu wr du 4n c6 dién tich dat 1a 27.555,19m’, ¢6 céc vi
tri tiép giap nhu sau:

¢ Phia Bic giap: Khu dan cu (duong Tran Hung Pao);

+ Phia Nam giap: Duomg Ly Thai T6 QH;

+ Phia Pong giap: Khu dan cu hién trang;

+ Phia Tay giap: Duong Nguyén Trai (Qudc 16 1A).

- Dia chi: Dy an nam phia Déng Quédc 16 1A, khu phd 4, phuong Bac Son,
thi xa Bim Son, tinh Thanh Hoa.

- Hinh thé: Tuong déi phtc tap do cac 16 dat giai phong mit bang ghép lai.

- Muc dich va thoi han su dung dat: L6 dat duoc quy hoach xay dung khu
dan cu phia Pong Qudc 16 1A - khu phé 4, phudng Bac Son, thi xa Bim Son,
unh T'hanh Hoa véi thoi han giao dat o lau dai.

2. Pac diém hién trang:

- Hién trang dan cu va cac cong trinh kién tric:

Phia Béc va phia Pong khu vuc nghién ctru 14 cac cong trinh nha & hién
trang, phia Tay va phia Nam khu dat nghién ciru tiép giap v&i duong giao thong,

- Hién trang giao thong va ha ting k¢ thuat:Hién trang giao thong: Phia
Tay khu dét giap Qudc 16 1A, duong phia Nam khu dit 13 dudng Ly Thai T.

- Hién trang thoat nudc mat: Phia Tay khu dat doc Qubc 16 1A ¢6 tuyén



ranh xay B1000 x 1000mm, thoat nudc cho khu vue phia bac vé sudi Song: Phia
Nam khu dét doc hai bén duong Ly Thai T6 co tuyén ranh xay B400 x B600mm
va muong dat M2000 x 500mm thu nudc vé phia Dong khu dat dd vao ranh
B1000 x 1000 doc theo Qudc 16 1A sau do6 thoat vé sudi Song.

- Hlen trang v¢ sinh moi truong: Trong gidi han khu vuc nghién ciu khong
c6 ngudn gay én nhlem anh huong dén moi truong.

- Hién trang c4p nuéc: Phia T4y khu dit c6 tuyén dng cép I1 D200 chay doc
theo Quéc 16 1A.

- Hién trang cép dién: Trong khu vuc c6 tuyén dan 22KV cap dién cho céc
khu dén cu lan cén.

3. Cac ndi dung chii yéu vé quy hoach:

3.1. Hinh thirc t6 chirc khong gian phwong dn chon:

- Cong trinh nha & chl yéu la nha & llen ké tang cao trung binh (3 -:- 5)
tdng, mat do xay dung TB100% Va 80%, hé sb sir dung dat 4,0 va 3,2 lan.

- Tuén thu cac quan diém td chuc khoéng gian kién trac canh quan, cac 16
phé, cac cong trinh kién truc déu dugc bé tri v&i hudng chinh quay vé huong
Tay Nam - Déng Bic, vi vy cac cong trinh kién tric cu thé tranh dugce sy anh
huong cua thoi tiét vao mua he. Iong hinh thé khéi klen truc toan bo khu dan cu
dugc chu trong dic biét, cac khoi kién trac duoc phat trién tur thap lén cao.

3.2. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat

- San nén: Giai phép thiét ké la san nén déc tur trong 16 dat ra cac tuyen
duong chay bao quanh véi d6 déc san nén nhé nhét 13 | = 1 ,0%. Huéng dbc
chung cua toan bd khu vuc theo huorng Bic - Nam va Tay — Dong; Cao do san
nén cao nhit: + 15,10m; Cao dd san nén thp nhét: + 12 ,08m; Cao d6 san nén
trung binh: + 13,95m.

- Giao thong Duorng Nguyén Trii (Quéc 16 1A): chay doc theo ranh glm
phia tdy khu dit mat cit rong 36,0m; PBuong khu vuc va ndi khu:Gom tuyen
duong Ly Théi T6 c6 mit cét 1a 18,5m va cac tuyén duomng dan cur c6 mat cat tir
9,5m &n 17,5m.

- Thodt nudc: Mang ludi phan tan dé giam kich thudc duong cong? e
thong thoat nudc sur dung muong xay gach B400 x 600. B déc doc cong lay t6i
thiéu la 0,3%, Giéng thu kiéu truc tiép co khoang cach (30 -:- 60)m. He thong
thoat nudc dam bao day du, dong bo tir tuyén thoat nudc dén ga thu, giéng tham
ding yeu cau ky thuét.

- Cip di¢n: Ngubn dién lay tir Tram bién ap hién co, dap tmg nhu ciu cap
dién toan khu.

- Cdp nuée: Dung loai ong HDPE duogc chon trén via he, dau ndi tr dudng
6ng D200 trén truc duong Trén Hung Dao dé cip nudce cho khu vuc.

3.3. Dic diém caa 16 dit sau khi Du an hoan thanh:

Khu dit dit duge chia 1am 103 16, sau khi nghién ctru ho so, khao sat thuc
dia chia thanh cac nhom nhu sau:

* L6 LK- A1 (46 16) véi dién tich 4194,9m’:



- Lo dat 02 mat tién: 04 16 (Bao gdm 16 NLK-01, NLK-21 NLK- 26 va
NLK- 46) c6 mat tién tu’ 5,0m -6,0m, dlen tich tir 94,2m?* —106,0m>.

- L6 dat 01 mat tién: 42 16 (Bao gbm céc lo dat tir 16 NLK-02 dénNLK- 20
NLK- 22 dén NLK- 45), cac 16 déu co mit tién 1a 5m, dién tich tir 75,0m’ —
103,4m".

* L& LK- A2 (5616) véi dién tich 4676,51m’:

- Lo dat 02 mat tién 04 16 (NLK-A2) (Bao gom 16 NLK- 74, NLK-
79N1 K 47 va NI K- 52, c6 mat tién 1a 5,0m- 6,0m va cé dién tich 14 83,36m? -
115.2m".

- L0 dat 01 mat uén: 52 i6,c6 mat tién 5,0m, dién tich tir 73,86m’ -107,0m’.

* 1.6 LK- A3 (01 18) véi dién tich 334,7m?, co mat tién 18,1 m.

[1I. CO'SO VA PHUONG PHAP PINH GIA:

Theo Quyét dinh s6 4545/2014/QD-UBND ngay 18/12/2014 ctia UBND
tinh Thanh Héa vé viée quy dinh Bang gia cac dat thoi ky ndm 2015-2019 trén
dia ban tinh Thanh Hoéa:

+ Vi tri 1: Ap dung ddi véi thira dét ¢ it nhdt modt mat gidp voi duong,
phéd, ngd, doan dudng c6 tén trong bang gia dat;

+ Vi tri 2: Ap dung dbi v6i thua dit c6 it nhat mot mat gidp vadi ngd khong
6 tén trong bang gia dat, c6 mat cat ngd (1a mat cit nhé nhét tinh tir duong, phd
ti vi tri thua dat) tir 3,0 m tro lén; hé sb béng 0,8 so voi vi tri 1;

+ lruong hop cac thua dat tai khu vuc ngd ba, nga tu giao Lét gilra cac
duomg phd ma c6 mat tiép giap voi hai duong, phé thi duoc tinh hé sb bang 1.2
gia dat cua duomg, phd co gia dat cao nhét.

[. Co so dinh gia: Can cir vao muc dich dinh gia va dac diém cua taj san
dinh gia, chon co s& gia tri thi trudngva co s¢ gia tri phi thi tru‘c‘mgdé dinh
gia.Nguyén tac duoc sir dung dé dinh gia 13 nguyén tac su dung cao nhit va tdt
nhat; lgi ich twong lai; thay thé; dong gOp va nguyeén tc cung cau.

2. Phurong phap dinh gia: Trén co s& dinh gid, st dung phuong phapso
sanh truc tlep 1a phuong phap dmh gia dét thong qua viéc phéan tich mirc gié cua
céc thua dat trong tuong tu vé muc dich sir dung dét, vi tr1 kha ‘nang sinh lgi,
diéu kién két cau ha tang dién tich, hmh thé, tinh phap ly vé quyén s dung dat
\Sau day goi la thira dit so sanh) da chuyén nhugng trén th1 truong, tring dau gia
quyén su dung dat dé so sanh, xac dinh gia cta thira d4t can dinh gia.

3. Tinh hinh két qua khao sat, thu thip thong tin:

Vide didu tra khao sat pia dat, dé dinh gia dat Khu dan cu phia Dong Quéc
10 1A, phuong Béc Son, thi xa Bim Son la rat quan trong nham tang cudng cong
tac quan ly Nha nudc vé dat dai, viéc chap hanh phap luat vé dét dai dong thoi
dam bao loi ich cho Nha nude, Nha dau tu va nguoi sit dung dat. T6 diéu tra gia
dat da tién hanh diéu tra khao sat thuc té gia dat thi trueong tai cac hd chuyén
nhuong va nhan chuyén nhugng thugc cac tuyén duc‘)rng lan cén, lién ké Khu
dan cu phia Dong Quédc 16 1A khu phb 4, phuong Bic Son biang phuong phap
diéu tra truc tiép ho chuyen nhuong va nhén chuyen nhuong thanh cong dé thu
thap thong tin gia dat chuyén nhuong theo mau phiéu diéu tra in sin.Qué4 trinh



diéu tra thu thap thong tin vé gia dét cho thay do tin cdy cia thong tin tuong doi
chinh x4c. 4 , ’ , o o

-Két qua diéu tra: Sau khi tdng hop sé phiéu, két qua diéu tra thi truong
cho thay gia dat & tai khu vuc chuyén nhugng nhu sau:

! Thong tin thira dat .
' chuyén nhwong Gia chuyér} -
To ban nhuong tai Thoi
Tén n‘gu’(‘)'i §ﬁ' dd dia | Dién Tén dwong, tl(;o:n dtlem glengn
STT | dung dat chuyén | §§ chinh tich giéi han iu tra chuyé

nhuwong | thira xac lap | daté : (1.000 nhuong
nam (mz) d/m”)
2011

buong Nguyén Trai }
(Qudc 16 TA), Doan
tr ngd ba duong Ly
C |t ?ﬁ‘gfg“ Van |y 184 185,4 g:al VTa‘; degr; d‘é‘gﬂz 5400 T7/2016
nghiép Bim Son khu
phd 4;3 phuong Béc
Son, TX Bim Son

budng Nguyén Trai
(Qubc 16 1A): Poan
tir ngd ba dudng Ly
Lé Dinh Cat Thai To dén dudng
2 Bui Thi Hoa 24 184 45 _ sat  vao ga cOng
nghiép Bim Son khu
phd 4:3 phuong Béc
Son, TX Bim Son |

5000 T10/2015

Puomg  Tran Hung
Dao doan tr thia 12
‘ to ban d6 s6 175 va
- Tran Pic Hiu thira 144 to ban do so
© |° | Ding Thi Nni 4 157 468 1165 dén wam Bom
nuéc (thira 13,22 to
ban d6 sb 152) Khu
phé 4,5, P.Béc Son

3.250 1372016

Duong Tran Hung
Dao doan tir thia 12
to ban db sb 175 va
thira 144 to ban dd
44 165 100 |sb 165 dén tram | 3550 T2/2016
Bom nudc( thua
13,22 to ban dd sb
152) Khu phé 4.5.
P.Bac Son |

Trinh Hoan Hung
Tén Thi Hoa




Mai Vin X6
Nguyén Thi Nga

35

176

50

it il e —— e et s

Duong Ly Thai Té
doan tur thira s 19
to ban db sb 184 va
thira 144 t& ban db
s6 175 dén thua
95,118 t& ban do sb
166 Khu phd 4,5,
P.Bic Son

3.350

T1/2016

6

Mai Thi Thin

61

176

180

Puong Ly Thai T
doan tir thura s6 19
to ban d6 sb 184 va
thira 144 t& ban do
sb 175 dén thira
95,118 t& ban dd sb
166 Khu phd 4.5,
P.Bic Son

3650

T8/2016

Mai Xuan Tinh
Mai Thi Thu

68

175

50

DPuong Tran Quang
Khai tu sau Hung
Pao thua sb 23,36
6 ban dd sb 175
dén giap duong Ly
Thai Té (thia sd
108,114 t& ban dd
s6 175) Khu ph 4,
P.Bic Son.

3080

v

T9/2016

Dwong Thi Hién
Ping Hoang Dong

72

175

90

Dudng Trin Quang
Khai tir sau Hung
Dao thira sb 23,36
to ban dd s 175
dén giap duong Ly
Thai Té (thira s
108,114 t& ban db
s6 175) Khu phd 4,
P.Bic Son.

2920

T10.2014

</

+ St dung phuong phap so sanh gitta gia dt diéu tra thi trudong véi gia
d4t quy dinh tai bang gia dat thoi ky 2015-2019 trén dia ban thi xa Bim Son
duoc UBND tinh Thanh Héa ban hanh tai Quyét dinh s6 4545/2014/Qb-UBND

ngay 18/12/2014.

Gia dat
| Gis dét didy tra | TIMhban | Sosinh | Gi dat dé
STT | Tén duong Vi tri 1.000 d/m> hanh (%) tang, | xuat (12.000
‘ (2015- giam d/m?)
2019)
Puong Nguyén
I | Trai (Qubcl1o1A): | 1 | Téida | 5.400 5200 3,85 5.400
Poan tir phia Bac




Khu tai dinh cu .
Bic Son dén nga TB 5200 5200 0,00 5200
ba duong Ly Thai

T khu phd 4; 6 =
phudng Béc Son. Toi 5000 5200 3,85 5000

thiéu

Putng Ly Thai Téida | 3.650 2.300 58,70 3650

T6: Poan tir

dudng Nguyén |

f;a‘nﬁj};agg vy B 3.500 2.300 52,17 | 3500 |
184) dén thira 50 8 -

T;E}fd?f r;fé,’ 4 tTh(féu 3.350 2,300 4565 3.350

Puodng Tran

Quang Khai: Tur Téi da 3080 2.000 54,00 3080

sau 16 1 dudng

Tran Hung Dao

(thira s6 23,36 | , .
ménh Ban 45 175) B 3000 2.000 50,00 3000
dén giap duong
Ly Thai Té ( thira
108,114; manh Tdi
ban d4 175) khu thidy 2920 2.000. 46,00 2920
phd 4, phuong ’
Béc Son. R IO
Puong Tran Hung |
Pao doan tir thira Téi da 3550 3000 18.33 3550

12 t& ban do sé : v
175 va thira 144 t& 7
ban d6 s6 165 dén TB 3.400 3000 13,33 3.400
tram Bom nuéce(
thira 13,22 t& ban

dd sb 152) Khu Téi

phé 4.5, P.Bic thidu 3.250 3000 8,33 3.250

Som _ e

VL DE XUAT PINH GIA DAT TAI KHU DAN CU DONG QUOC LO 1A:

Nhu vay,tr két qua didu tra cho thdy thi truong bat dong san cua tinh
Thanh Héa néi chung va thi x4 Bim Son néi riéng trong thoi gian gén day tram
lang va it giao dich, qua trinh thu thép thong tin vé giao dich bat dong san gap
khéng it khé khin, dua trén kinh nghiém thuc té va danh gia tuong quan vé taj
san, trén co s& két qua didu tra 08 ta; san so sanh,tuong déi tuong dong nhét véi
tai san dinh gid vé vi tri, giao thong, dién tich, kich thude, yéu t§ ha ting...dé
phén tich, so sanh diéu chinh mie gid do cac yéu té khac biét cta c4c thira dat so
sénh v&i thira d4t can dinh oig-
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- Cac véu t6 nhu vi tri, giao thong, dién tich, kich thudc va yéu t6 ha tang
lam anh hudng dén gié tri cua 16 dat. M3i yéu t6 déng gop mét ty 1é nhét dinh
vao gia tri cua 16 dat. Vi vay, dua trén 08 tai san so sanh tuong déng voi tai san
dinh gia, phan tich cac yvéu to gidng va khac nhau gitta TSPG va TSDT. sau do
diéu chinh gi4 cua céc tai san so sanh theo cac yéu t6 diéu chinh trén dé dua ra
gia tri cua tai san dinh gia.

- Nguyén tic diéu chinh: Cb dinh TSPG, ldy TSPG lam chuan (tuong
duong voi ty 1é tuyét déi la 100%), cac TSSS duogc diéu chinh xoay quanh
rSDG; Cac diém ¢ TSSS vuot trdi hon so voi TSDG thi diéu chinh giam mirc
gia tinh theo don vi chuin tai san so sanh (trir); Céc diém & TSSS kém loi thé
hon so véi TSDG thi diéu chinh ting mirc gia tinh theo don vi chuén cta tai san
<o sanh (cong); Nhing véu té o tai san so sanh gidng (tuong tu) voi tai san can
dinh gia thi gilt nguyén mirc gia cua tai san so sanh (khong diéu chinh). Xac
dinh don gia dat cua tai san dinh gia bang cach bang cach ldy binh quan s6 hoc

Ao don gia ude tinh cua thua dit so sanh sau khi da diéu chinh theo tai san
dmh gia. (Theo Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét vé phuong phap dinh gia dat).

Vay gia dat cua tai san can dinh gia tai cac vi tri thugc khu dén cu Québc
1.0 1A- Khu phé 4,phuong Bac Son, thi x4 Bim Son, nhu sau:

1. Xac dmh don gla ciia dat llen ke tai vi tri khu dan cu Dong Quoc 9 1A:

Hc; Du thao

S a—

e

KY : ] Di¢n tich ~ Mat Vi tri 16 d4 : ;
- y A i tri 16 dat sO vi | dinh gia tai
HIEU LOAIDAT | aft (m2) ' tién - ovl j dinh BREL,
- + - e e .- — 4 -
JLoNLK-AL S N *
S
IZO dat 2 mdt tién (04 398,70 | |
10) I —t + - e —
Vitri 1 du(mg Quoc 1o
Ao NLK-UI 96,7 501 .12, 6200000,
: ‘ ‘ Vl il duong Quoc 10
Al NLK-21 i 94,2 - 10,5 1A ’ 1.2 +_6299 000 |
+ T T -t - - : X ;
; i . Vi tri 1 tuyén duong
Al NLK-26 R I N 12 3500000
e —— ————ae —— — . — — > - - - 1t 41
o v - Vi tri 1 duong Ly Thai
Al NLK-46 101.8 6.0 T 1.2, 3.600.000
R T il i ey ’ 12, 20,
| Lo a‘at mot mat tién ' 3796.2 |
(42 10) ; L . o 4
- T 1 Vi tri 1 duong Qude 16 n
Al NI K-02 dén NILK-20 1900 5,0 1A 1.0 5200.000
-t cr e T e e =
+ - ¥ - + R P ——— ——— . 27T s - .
\ NEK-?3 90.8 5.0 Vitril du'(mg N3 10 3300000



' 8 | Al |NLK-24 84.6 50| Vitri 1 duomg N3 0 xaonoon
[‘ - | - T N N T
| 9 | Al |NLK-25 103.4 5.0 ‘ 1.0 { 3.300.000
e U R ?
10 | Al | NLK-27 75 5.0 Vil d“(mgN 1.0 3200000
B e —— —— + 4
; | l
11 Al NLK-28 dén NI1.LK-43 1280 5.0 | Vitrt 1 duong N2 | .0 ) 3.200.000 4
Vitri 1 duong Ly Thai !
12 | Al | NLK-44 93.9 | 5.0 To 10 3.500.000
Vitri ] duo*ng Ly Thai B ‘
13 Al | NLK-45 91,3 5,0 T 1,0 3.500.000
I | Lo NLK-A2
f‘l)) dat 2 mat tién (04 385,34 |
0 — e ——n — o .
Vi tri 1 du’(‘m » L.y Thai
T V1 tri I duong Ly Théi | |
o 2 | A2 |NLK-52 84,68 5.0 T | L
s ' A2 TNLK-74 (TPC) 83.36 ’ 60| Vi tri 1 dmmg N3 L BawiTDC
e —_ i - - —e— . L - C—— + - T 4
: 4# A2 ‘ NLK-79(THh(O) 115.2 | 5.0 TV! tri 1 duong N3 : | B4 i THC !
— f e e 4
Lo t{at mot mat tién 429117 ! [ \
(52 15) e,
Vi tri 1 duong Ly Thai l |
5 A2 | NLK-48 102,3 5,0 Td 1,0 3.400.000 :
Vitri 1 duong Ly Thai
6 A2 | NLK-49 99,73 5,0 T8 | 1.0 3.400.090_!
] Vi tri 1 duong Ly Théi |
7 A2 | NLK-50 99,17 5.0 T | 1.0_L 3.400.000
] . . < . .. T'——i T T T e
$ | A2 | NLK-SI 94.6 s Viwilduong Ly Thii ﬁ
[ 1o | 1,0 3.400.()0(1_11
. j ! T
- 9 ? \ F_g1 A h 1 TN 3
- A2 ! NLK-53 dén NLK-73 1680 | f Viwt I dudng N2 L0 3200000
f ‘ T
10 A2 | NLK-75 it One N3
oA L N 88 ‘ 5,0 ] Vit | duong N3 Ll 1,() 3.0, 000 |
11 | A2 |NLK-76 | i tri 1 duc |
L 107 5,0 ' Vitri 1 duomg N3 1ol 320 oooj
12 A2 NLK-7 i tri . |
7 90,6 5,0 | Vitri I dudng N3 I,O _EQO-_QQ%
13 A2 | NLK-78 i tri .
98,5 5,0 | Vitri 1 duong N3 Lo 3.200000‘
]
14 A2 NLK-8 i tri . ’
0 84.8 5,0 | Vitri 1 duong N1 ’ 10 | 3.000.000 |
T 1 -
115 A2 NLK-81 ! ! !
S P e B R duong N1 [ 1.0]  3.000.000 |
16 | A2 | NLK-82 | 85,5 | 5,0_‘ Vi tri 1 duong N1 10 ’ 3.000.000 |
[ s
17 | A2 LNLK-83 8538 | 5.0} Vi i 1 dutmg NI L0t 2000000



18 | A2 |NLK-84 84,13 5,0 | Vitri 1 duomg N1
1,0 |  3.000.000
19 | A2 |NLK-85 83,43 5,0 | Vitri 1 duong N1
1,0|  3.000.000
20 | A2 | NLK-86 82,74 5,0 | Vitri 1 duomg N1
R R T 1,0  3.000.000
21 | A2 |NLK-87 82,04 5,0 | Vitri 1 duong N1
R A S o 1,0 3.000.000
22 | A2 | NLK-88 81,35 5,0 | Vitri 1 duémg N1
S I R ) V| Vi b auong 1,0|  3.000.000
23 | A2 | NLK-89 80,65 5,0 | Vitri 1 due
) 0 | Vitri 1 dudng NI 1,0|  3.000.000
24 | A2 | NLK-90 79,96 50 | Vitri 1 duc
! 0 | Vit 1 duong N1 1,0/ 3.000.000
25 | A2 | NLK-91 79,26 5,0 | Vitri 1 dug
0 | Vitri 1 dudng NI 1,0|  3.000.000
26 | A2 | NLK-92 78,57 i tri 1 due
8, 5,0 | Vitri 1 duong N1 1,0 3.000.000
.\J‘
27 | A2 | NLK-93 i tr C
77,87 5,0 | Vitri 1 duong N1 1,0 3.000.000
28 | A2 | NLK-94 ; i tri ‘
K 77,17 50| Vitri | duomg N1 10| 3.000.000
20 1 A2 _K-95 . - L tri ong
A NLK-9 76.48 5.0 1 Vitri I duong N1 1,0 3.000.000
3 AD . i tri ¢
30 A,“ NLK-96 75,78 5.0 | Vitri 1 duomg N1 1ol 3.000.000
~ | 1 i dud
31 | A2 | NLK-97 75,09 5,0 | Vitri 1 duong N1 10| 3.000.000
32 | A2 | NLK-98 76,89 5,0 | Vitri 1 duong N1 10| 3.000.000
33 | A2 | NLK-99 76,16 5,0 | Vitri 1 duong N1 1,0 3.000.000
34 | A2 |NLK-100 75,39 5,0 | Vitri 1 duong N1 1,0]  3.000.000
35 _A2 NLK-101 74,62 5.0 | Vitri 1 duong N1 10| 3.000000
36 A2 | NLK-102 73,86 5,0 | Vitri 1 duong N1 1,0|  3.000.000
Ul | A3 | Lo liénké
| Lé lién ké mét mdt
| tien (01 16) 3347
- Vi tri 1 duong Qudc 16
01 —A3 DCTM-01 334,7 18,1 1A 1,0 | 2.500.000
TONG CONG: 9.206,11 33'601066058'

2. Tong gia tri phat trién cia du an (Bao gbm chi phi gidi phéng mit bang):

Can ¢ Théng tu s 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo Tai
nguyén va Mai truong quy dinh chi tiét v& phuong phap dinh gia dat; xay dung;
didu chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé.




- Toéng gi4 tri phat trién cua du 4n (Bao gém chi phi giai phéng mat bang)
= Téng doanh thu phdt trién du én quy vé hién tai - Téng chi phi phdt trién cua
dw an quy vé hién tai. Suy ra ta co:

Tong gié tri phat trién clia dy an (Bao gdm chi phi giai phong mat bing)
33.416.058.000 d - 12.800.000.000d= 20.616.058.000 dong.

Vay, tong gia tri tién thu st dung dét ctia Dy 4n dau tu xay dung Khu dan cu
phia Bong Quéc 16 1A, phudng Bic Son, thi xa Bim Son la: 20.616.058.000 df)ng.

V. KET QUA PINH GIA:

Qua khao sat vi tri khu dat, cin cr vao viéc phén tich thj truong va dong
thai ciia ngudi mua tiém nang, véi phuong phép dinh gia duoc 4p dung trong
tinh toan, két qua du thao dinh gia nhu sau:

-Téng gia tri tién thu sir dung dat cia Du 4n dau tu xdy dung Khu dan cu phia
Pong Quoc 16 1A, phuong Bac Son, thi xa Bim Son la: 20.616.058.000 df)ng

(Bang chit: Hai muwoi Wy sdu tram muoi sau nghin khéng tram ném muoi
tdm nghin dong chén). '

Gia dat dé xac dinh tién thu sit dung dét phai ndp khi Nha nudc giao dét cé
thu tién sur dung dét thuc hién Du 4n dau tu xay dung khu dan cu phia Dong
Quéc 16 1A, phuong Bac Son, thi x4 Bim Son, tinh Thanh Héa:

Gia dat dé x4c dinh tidn thu st Téng gi trj tién thu st dung dét
d dé = - x 100%
ung dat Dién tich dat
20.616.058.000
= x 100%

9206.11
= 2.239.389 dong/m’.

(Lam tron: 2.239.000déng/m’)
(Bang chit: Hai tiéu hai trdm ba muoi chin nghin dong trén mot met VUong).

Dé ¢6 co so thuc hién gia tri quyén su dung dét nop vao ngan sach Nha
nude dau thau lua chon Nha diu tu thuc hién du 4n ¢6 st dung dat Khu dan cu
phia Quéc 16 1A phudng Bic Son, thi x& Bim Son theo quy dinh.UBND thi xa
Bim Son bdo cdo S& Tai nguyén va Moi truong xem xét trinh UBND tinh Thanh
Hoa phé duyét gia dat & tai Khu dén cu phia bong Quéc 16 1A, phuong Bic

Son, thi xi Bim Sorn.%f

Noi nhin:

- UBND Tinh (b/c);
- S6 TN&MT (b/c);
-Luu: VT, TNMT.

= Bui Huy Hing

LA
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